5. Napirendi pont:

Eléterjesztés az snkormanyzati tulajdoni lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 16/2006.(VIIL.17.) 6nkormanyzati rendelet
feliilvizsgalatara.
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ELOTERJESZTES
az dnkormdnyzati tulajdonii lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 16/2006.(VIIL17.) Onkormanyzati rendelet médositasara

Tisztelt Képvisel-testiilet!

A Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korméanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) a
Miniszterelnokség 2023. évi ellenérzési munkaterve alapjan, Magyarorszag helyi énkorményzatairdl
52016 2011. évi CLXXXIX. t6rvény (a tovabbiakban: Métv.) 132. § (3) bekezdés b) pontjaban foglalt
torvényességi feliigyeleti jogkorében megvizsgilta Berekfiirdé Kozségi Onkorményzat Képvisels-
testiiletének az onkormanyzati tulajdoni lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz6l6 16/2006.(VIIL17.) Onkorményzati rendeletét (a tovabbiakban
Rendelet).

Az atfogo ellendrzés targya annak vizsgalata volt, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvényben (a tovabbiakban:
Ltv.) konkrétan meghatérozott szabalyozasi targykdrokon beliil alkottak-e a helyi 6nkorméanyzatok
rendeletet, és azok megfelelnek-e az Ltv-ben, valamint a mogottes szabalyként alkalmazandé Polgari
Térvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. tdrvényben meghatérozott szabalyoknak.

A vizsgélat soran megallapitasra keriilt, hogy a torvényességi felhivasban részletezettek szerint a
Rendelet jogszabalysértd.

Fentiekre tekintettel az Motv. 134. § (1) bekezdése alapjan a Kormaényhivatal felhivta a Képvisel-
testiiletet, hogy
- 2023. szeptember 30. napjaig targyalja meg a torvényességi felhivasban foglaltakat és
sziintesse meg a jogszabalysértést,
- ajovBben tartézkodjon a hasonld jellegii jogszabalysértések elkeriilésétol és
- intézkedésérél (vagy egyet nem értésérdl) legkéssbb a torvényességi felhivasban megjelolt
hataridé leteltét kdvetd 3 napon beliil értesitse a Kormanyhivatalt.

A torvényességi feliilvizsgalat tirgyat a Nemzeti Jogszabalytar Onkorményzati Rendeletek feliiletén
elérhetd, 2006. augusztus 17. napjatél hatilyos rendelet képezi, amely az aldbbiak miatt

Jjogszabalysértd.

1) Bevezets rész
»Berekfiirdé Kozség Onkorményzatanak Képviselé-testillete az Alaptdrvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatirozott eredeti jogalkotdi hatéskorében, a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL tdrvény 3. § (1)-(2), 4. § (3), 5. § (3), 12. § (5), 21. § (6), 23. § (3), 27. §(2),31.§
(2),33.§(3),34.§ (1), (3), 36. § (2), 42. § (2), 49. §, 54. § (1), (3), 58. § (2)-(3) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezdket rendeli el:”

Az idézett bevezetd résznek a jogszabalyszerkesztéstdl sz616 61/2009.(XI1.14.) IRM rendelet
(a tovabbiakban: Jszr.) 52. §-a, 54. § (1) bekezdése, valamint az 55. § (1) és (5) bekezdése
szerinti feliilvizsgdlata szitkséges killonds tekintettel arra, hogy elészor a jogszabaly
megalkotdsara felhatalmazé rendelkezést, majd a feladatkort megallapité jogszabalyi
rendelkezést kell megjeldini az nkorményzati rendelet bevezetd részében.

A rendelet bevezetd részében az Ltv. 2. sz. mellékletének tobb felhatalmazé rendelkezése
szerepel, de nem teljes koriien, vagy van felhatalmazé rendelkezés ugyan, de nincs réla
szabdly a rendeletben, mely az Alaptsrvény B) cikk ( 1) bekezdése szerint jogallamisag
fogalmébol eredd jogbiztonsag kévetelményét sérti.

Az Ltv. 79. § (1) bekezdése kimondja, hogy ,,Az onkormanyzatnak rendelete megalkotasa
el6tt a bérlék €s a bérbeaddk telepiilésen miikdé érdekképviseleti szervének véleményét ki
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kell kémie. A rendelettervezetrdl a helyben szokdsos médon hirdetményt kell kozzétenni,
amelyben hataridd kitlizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik kozlésére.”

A Jszr. 52. § (3) bekezdése kimondja, hogy a bevezetd részben meg kell jeldlni, ha a
rendeletet més, jogszabalyban kifejezetten, az adott rendelet megalkotasa vonatkozisaban
véleményezési hataskérrel felruhazott szervvel vagy személlyel egyetértésben, valamint ha
mas szerv vagy személyek véleményének kikérésével alkotjak meg.

Fentiek alapjan a rendelet megalkotdsakor, valamint médositasakor a rendelet tervezetet
hirdetmény formajaban a helyben szokdsos médon kozzé kell tenni és a Jszr, 52. § (3)
bekezdése szerint a rendelet bevezets részében fel kell tiintetni, hogy a rendeletet mely
érdekképviseleti szerv véleményének kikérésével alkotta meg a Képviseld-testiilet.

Modositasi javaslat:

»Berekfiirdé Kozség 6nkorményzaténak Képvisel6-testiilete a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabalyokrol szélé 1993. évi
LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében,
9. § (1) bekezdésében, 10. § (2) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 13. § (1)-(2)
bekezdésében, 15. §-aban, 17. § (2) bekezdésében, 18. § (1) bekezdésében, 19. §-aban, 20.
§ (3 bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2)
bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. §-aban, 35. § (2)
bekezdésében, 36. § (2) bekezdés, 42. §, 49. §, 52. §, 53. §, 54. §,58.§,62.§ (3)68.§ (2)
bekezdés, 80. § (1)-(2) bekezdés, 84. § (1)-(2) bekezdés, 91/A. § 18. pontjiban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) és e) pontja, valamint
Magyarorszig helyi dnkormanyzatairél szél6 2011. évi CLXXXIX. tirvény 13. § (1)
bekezdésének 9. pontjsban meghatirozott feladatkorében eljarva, a bérlék és a
bérbeadok érdekképviseleti szervének véleményét kikérve, a kévetkezé rendeletet
alkotja.”

A Korményhivatal éllasfoglaldsa szerint, az Onkorményzatnak az Ltv. 2. mellékletében
szereplé valamennyi tartalmi elemet kotelez6 szabalyozni.

Nem keriilt szabalyozisra a Rendeletben az Ltv. 2. melléklet

a) pontjaban az Ltv. 84. § (1)-(2) bekezdése alapjan a lakasigénylési névjegyzék készitése,

¢) pontjdban az Ltv. 19. §-ra tekintettel a 18. § (1) bekezdés alapjan bérleti jog
sziineteltetésének szabalyozasa,

g) pontjdban az Ltv. 27. § (2) bekezdés szerint a cserelakas felajanlasa helyett — megallapodas
alapjan — fizethetd pénzbeli térités mértéke és feltételei,

k) pontjaban az Ltv. 34. § (3)-(6) bekezdések koziil a lakbértdmogatasra jogosultsag feltételei
és eljarasi szabalyai,

1) pontjdban az Ltv. 35. § (2) bekezdés; 91/A. § 18. pontjara a bérbead6 altal nytjtott kiilén
szolgaltatas dija,

m) pontjdban az Ltv. 36. § (2) bekezdés szerint, a lakdsokra vonatkozé rendelkezések
megfeleld alkalmazasaval, a jogcim nélkiili helyiséghasznalat szabalya,

p) pontjaban az Ltv. 58. § (3) bekezdés szerint a torvény alapjan el6vasarlasi joggal nem
érintett helyiségek elad4sanak feltételei,

q) pontjaban az Ltv. 62. § (3) bekezdése szerint a lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek
felhasznalasanak részletes szabalyai,

s) pontban az Ltv. 80. § (1)-(2) bekezdések szerint az Onkormanyzat koltségvetési szervének
(vallalatanak) sajat feladataihoz biztositott dnkormanyzati helyiség és lakas bérbeadasara
torténd felhatalmazas, illetdleg a bérbeadas feltételei.

A Korményhivatal éallasfoglaldsa szerint az Ltv. 2. mellékletben szerepld, jelen felsorolas
szerinti felhatalmazo rendelkezésrdl kell szabalyt alkotnia a Képviseld-testiiletnek, és ezeknek
a felhatalmazo6 rendelkezéseknek. Amennyiben valamely pontot nem kivanja szabéalyozni az
Onkorményzat, akkor arré! kell rendelkeznie, hogy az adott kérdésre nem alkot szabalyt.
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Vannak azonban olyan kételez3 elemek, amelyeknél az Onkorményzat nem mérlegelhet, hogy
szabalyozza-e vagy sem. Ilyen az Ltv. 2. melléklet a) pontja, amennyiben van lakasigénylési
névjegyzék, tovabba a k), m), p), q) pontok, igy a lakbértamogatasra jogosultsag feltételei és
eljarasi szabdlyai, a jogcim nélkiili helyiséghasznalat szabalya, el6vasarlasi joggal nem érintett
helyiségek eladasanak feltételei és a lakdsok elidegenitéséb6l szarmazd bevételek
felhasznalasanak részletes szabélyai.

Javaslat:

A lakbértimogatisra jogosultsdg feltételei és eljdrdsi szabdlyai:

(1) A szocidlis bérlakis bérlGjét lakbértimogatas illeti meg, amennyiben a bérlé
haztartasiban az egy fére juté jovedelem nem haladja meg a szocidlis vetitési alap
Osszegének 200 %-at.

(2) A lakbértimogatis mértéke a megallapitott lakbér 20 %-a.

(3) A jogosultsig fennillisa esetén a lakbértimogatis a kérelem benyujtasat kdvet6 hoé 1.
napjatol keriil megallapitasra.

(4) A lakbértamogatas dsszege levondsra keriil a havi lakbér dsszegébdl.

(5) A lakbértamogatisrol megallapitisa a Polgarmester hataskore.

(6) A lakbértamogatas évente feliilvizsgilatra keriil. Amennyiben a feliilvizsgilat soran a
lakbértamogatisra valé jogosultsig megsziinik, a lakbértimogatas a feliilvizsgilat
hénapjanak utolsé napjaval megsziintetésre keriil.

(7) A kérelmet a rendelet 4. melléklete szerinti formanyomtatviny benyujtisaval lehet
igényelni a Polgarmesteri Hivatal szocialis iigyintéz6jénél. A kérelemhez csatolni kell a
lakasbérleti szerz6dés fénymasolatit, valamint a csalad minden tagjara vonatkozoéan az
¢l6z6 honap jovedelemigazolasit.

A jogcim nélkiili helyiséghaszndlat szabdlya:

(1) A helyiséget jogcim nélkiil haszn4lé hasznalati dijat kell fizetni.

(2) A jogeim nélkiili hasznalat esetén a helyiségre megallapitott dij 2 hénap elteltét
kovetd naptél a helyiségbél valé kikoltozésig a havi bérleti dij kétszerese.

Elbvdsdrldsi joggal nem érintett helyiségek eladdsdnak feltételei:
Az elfvasdrlasi joggal nem érintett helyiségek elidegenitésére az Onkormanyzati
vagyonrol sz616 dnkormanyzati rendelet elSirsai az iranyadéak.

A lakdsok elidegenitésébdl szirmazé bevételek felhaszndldsdnak részletes szabdlyai:
A lakisok elidegenitésébél szirmazé bevételei a meglévé Onkormdnyzati lakasok
felujitasara és @j lakas épitésére haszndlhatok fel.

A t6bbi targyban van lehetésége a Képviseld-testiiletnek, hogy kitélti-e tartalommal az adott
pontban foglaltakat, vagy arrél rendelkezik, hogy nem kivanja szabalyozni (Ltv. 2. melléklet
¢), g), 1), s) pontok), ilyen a bérleti jog sziineteltetésének szabalya, a cserelakas felajanlésa
helyett — megéllapodas alapjan — fizetheté pénzbeli térités mértéke &s feltételei, a bérbeadd
altal nydjtott kiilon szolgéltatis dija, valamint az Onkorméanyzat koltségvetési szervének
(véllalatanak) sajit feladataihoz biztositott énkorményzati helyiség és lakds bérbeadasara
torténd felhatalmazas, illetdleg a bérbeadas feltételei.

Javaslat:

A bérleti jog sziineteltetésének szabdlya:

(1) A lakasbérleti szerz6dést a bérbeadé és a bérlé kozos megegyezéssel sziineteltetheti,
amennyiben a bérlé altal bérelt lakasban olyan karbantartssi vagy felijitisi munkit kell
elvégezni, amely a bérlé lakhatasat akadalyozza, és a munkalatok elvégzésének idejére a
bérlé cserelakist nem tud felajanlani.
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(2) A bérleti jog sziineteltetése idejére a bérlé a lakast Kiiiritett allapotban adja 4t a
bérbeadé részére.

(3) A bérleti jog sziineteltetése alatt a bérlét bérleti dij és rezsikoltség nem terheli.

(4) A lakasbérleti jog sziineteltetése idejére a bérbeadé pénzbeli téritést nem dllapit meg.
(5) A lakdsbérleti szerzédés idétartamat kovetden a hatarozott idére kotstt bérleti
szerzédés id6tartama nem hosszabbodik meg.

A cserelakds felajdnldsa helyett — megdllapodis alapjin — Sizethetd pénzbeli térités mértéke
és feltételei:

(1) A lakasbérleti szerzédést a bérbeadé6 és a bérlé kizos megegyezéssel sziineteltetheti,
amennyiben a bérlé dltal bérelt lakasban olyan karbantartasi vagy felujitasi munkat kell
elvégezni, amely a bérl6 lakhatasat akadilyozza, és a munkalatok elvégzésének idejére a
bérlé cserelakist nem tud felajinlani.

(2) A lakasbérleti jog sziineteltetése idejére a bérbeado pénzbeli téritést nem allapit meg.

A bérbeadd dltal nyijtott kiilon szolgdltatds dija:
A képviselé-testiilet kiilon szolgaltatasi dijat nem allapit meg.

Az dnkormdnyzat koltségvetési szervének (villalatinak) sajdt feladataihoz biztositott
onkormdnyzati helyiség és lakds bérbeaddsdra torténd felhatalmazds, illetoleg a bérbeadds
Seltételei:

Az onkormanyzati koltségvetési szervek sajat feladataihoz biztositott helyisége
bérbeaddsinak feltételeit Gnalloan sllapitja meg.

A Rendelet 2. szakaszit magaba foglalé szdmozatlan alcim cime ,,Bérbeadéi feladatokat ellaté
szerv”, amely az aljegyz6, a Berek-Viz Kft. telepiilésiizemeltetési csoport €s a polgarmesteri
hivatal pénziigyi csoportjanak tevékenységét rogziti, amelyre az Ltv. nem ad felhatalmazast,
igy a Képviselo-testiilet a térvényben kapott felhatalmazison tulterjeszkedve
szabalyozott.

Médositasi javaslat:

A Kormanyhivatal javaslata alapjin az aljegyzd, Berek-Viz Kft. és a polgirmesteri
hivatal pénziigyi csoportjinak feladatait tartalmazé rendelkezés tirlésre Keriil.

A Rendelet 1. § (3) bekezdés a) és b) pontja rogziti, hogy ,,Az 6nkormanyzati bérlakasok
(tovabbiakban: 6nkormanyzati lak4s) fajtai:

a) szocialis bérlakas (1. melléklet)

b) koltségelven megallapitott lakbérek alkalmazasa mellett bérbe adhaté bérlakés 2.

melléklet).”
A Rendelet 19. § (2) bekezdése rogziti, hogy ,,A lakdsok lakbérének mértékét — kiilén
kategériaba sorolva a szocialis, és a koltségelven bérbe adhatd bérlakasokat — a 3. melléklet

tartalmazza.”

Az Ltv. 34. § (1) bekezdés a)-c) pontjai értelmében az onkormanyzati lakasok lakbérének
meértekét szocialis helyzet alapjan, vagy koltségelven, vagy piaci alapon kell a rendeletben
megéllapitani.

Nem egyértelmii, hogy a Rendelet 3. melléklet 3. és 4. pontjdban megnevezett orvosi
rendelével egybeépitett lakas és a Gardonyi Géza utca 18. sz. alatti lakds az Ltv. 34. § (1)
bekezdésére figyelemmel, mely jogcim al4 tartozik.
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Moédeositasi javaslat:

. »3. melléklet
Berekfiird6é Kozségi Onkormanyzat tulajdonaban lévé bérlakasok bérleti dija

1. Szocidlis bérlakasok bérleti dija:

a) Kisebb alapteriiletii (62,6 m®) lakdsok esetén (Berekfiirdd, Tatariilés u. 21. és 25. sz.
alatti lakasok): 22.103 Ft/h6. A rendelet 8. § (1) bekezdése szerinti 5 év letelte utdn a 6.
évben 24.596 Ft/h6 alapdij, mely a kivetkezé évtél az alapdij 10 %-aval emelkedik

b) Nagyobb alapteriiletii ( 73,71 m?) lakdsok esetén (Berekfiirdd, Tatdriilés u. 23. és 27.
sz. alatti lakdsok): 26.025Ft/hé6. A rendelet 8. § (1) bekezdése szerinti 5 év letelte utén a 6.
évben 27.950 Ft/h6 alapdij, mely a kivetkezd évtél az alapdij 10 %-aval emelkedik.

¢) Gardonyi Géza utca 18. sz. alatti lakas bérleti dija: 27.086 Ft/ho
2. Kéltségalapon meghatdrozott lakbéri bérlakasok bérleti dija
a) Berekfiirdd, Veres Péter utca 30, 32, 34, 36. sz. alatti lakdsok esetén: 44.295 Ft/hé

b) Orvosi rendelével egybeépitett lak4s bérleti dija: 0 Ft/hé

A Rendelet 2. § (2) bekezdése rogziti, hogy ,,A bérbeadsd onkormanyzat a rendeltetésszeri
hasznélatot, valamint a szerzédésben foglalt kételezettségek teljesitését évente kétszer — a
bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil — ellenérzi.” Ugyanezen szakasz (3) bekezdés ae) pontja
rogziti, hogy ,,az Aljegyz6 a bérleményekben évente egyszer, valamint a bérbeadd jelzése
esetén, szilkség szerint a rendeltetésszerii hasznalatot, valamint a szerz8désben foglalt
kotelezettségek teljesitését ellenbrzi.”

Fenti szabalyozés a cimzettek szamara nem rendelkezik egyértelmii szabélyozasi tartalommal,
ezért a jogalkotdsrél szélé 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat) 2. § (D)
bekezdésébe iitkozik.

Moédositasi javaslat:
Az aljegyzé feladatai a 3) pontban leirtak alapjan térlésre keriilnek.

A rendelet 2. § (4) bekezdés e) pontja rogziti, hogy ,,A polgirmesteri hivatal pénziigyi
csoportja: beszedi a lakds-hasznalatbavételi dijakat, azokrél nyilvantartast vezet, a bérbeado
rendelkezései alapjéan a lakésbérleti jogrél lemond6 esetén a dijakat atutalja.”

A lakas-hasznélatbavételi dijrol, a lakasépitési hozzajarulasrdl és a lakas-haszndlatbavételi
dijrél, tovabba a kedvezményekrdl sz616 2/1971.(I1.8.) Korm. rendelet rendelkezett, amely
Jogszabaly 1993. december h6 31. napjan hatalyat vesztette.

Modositasi javaslat:

A polgarmesteri hivatal pénziigyi csoportjinak feladatai a 3) pontban leirtak alapjin
torlésre Keriilnek.

A Rendelet 15. §-a rogziti a lakdsba torténé befogadds és a bérbeadd hozzajarulasara
vonatkozé szabalyokat, amely soran megnevezi azon személyi kort, akiket a bérld, bérlbtars a
lakédsba a bérbeado irdsbeli hozzajarulasa nélkiil, illetve annak hozzajarulasaval fogadhat be,
azonban ennek feltételeit nem szabalyozza.
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Az Ltv. 21. § (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel, amennyiben a lakisba térténd
befogadashoz a bérbead6 hozzéjérulésa sziikséges, annak feltételeire vonatkozo szabalyokat is
rdgziteni kell a rendeletben.

Javaslat:

17. § (3) A befogadashoz a Polgirmester abban az esetben jarulhat hozza, ha a (2)

bekezdésben meghatirozott személy

@) lakids tulajdonjogival, vagy &nallé lakéegységnek minésiilé hasznilat szerint
megosztott lakas résztulajdonival nem rendelkezik és

b)  alakisban laké személyek mindegyikére — az ij bekéltozével egyiitt — legalabb 6
m’ lakészoba-teriilet jut.

(4) A befogadast a bérlé és a befogadni kivint személy egyiittesen kérelmezik.

A Rendelet 18. §-a a bérleti jog cseréjére vonatkozd szabalyokat rogziti (Ltv. 29. §), amelyre
az Ltv. nem ad felhatalmazast, igy a Képviseld-testiilet a torvényben kapott felhatalmazason
talterjeszkedve szabalyozott, ezért ezen bekezdés hatalyon kiviil helyezése indokolt.

Moédositasi javaslat:
A Rendelet 18. §-a hatalyat veszti.

A Rendelet 19. szakaszat magaba foglalé szdmozatlan alcim cime ~A lakbér és a
lakbértdmogatis”. A Rendelet azonban nem tartalmaz rendelkezést a lakbértamogatassal

kapcsolatban.

Az Ltv. 34. § (3) bekezdése rogziti, hogy ,,A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadassal
érintett bérlok részére az 6nkormanyzati lakbértimogatas mértékét, a Jjogosultsagi feltételeit és
eljdrasi szabdlyait az 6nkormanyzat rendeletében kell megallapitani. A bérbeads a Jjogosultsag
fennallasat évente feliilvizsgalja és a feltételek megsziinése esetén a lakbértdmogatas nyujtasat
megsziinteti.”

Az Ltv. hivatkozott rendelkezése értelmében, a szocialis bérlakasok lakbértamogatas mértéke,
a jogosultsag feltételei és eljarasi szabalyai meghatarozasatol nem lehet eltekinteni, azt az Ltv.
kotelezo targykorként jelsli meg az Snkormanyzati rendeletalkotas soran.

Javaslat:
A lakbértimogatis a 2) pontban leirtak szerint keriil megallapitasra.

10) A Rendelet 3. melléklete 1.b pontja rdgziti, hogy ,,A rendelet 8. § (1) bekezdése szerinti 5 év

eltelte utdn a 6. évben 24.596 Ft/h¢ alapdij, mely a kdvetkez évtdl az alapdij minimum 10 %-

aval emelkedik.”
A Rendelet 3. melléklete 1.d pontja rogziti, hogy ,,A rendelet 8. § (1) bekezdése szerinti 5 év
eltelte utan a 6. évben 27.950 Ft/h6 alapdij, mely a kovetkezd évtl az alapdij minimum 10 %-

aval emelkedik.”

A Rendelet fenti rendelkezései sértik a Jat. 2. § (1) bekezdése szerinti normavildgossag
kovetelményét, figyelemmel arra, hogy a lakbér mértékének meghatdrozasa (alapdij minimum
10 %-a) pontatlan.

Moédositasi javaslat:
Minimum szé térlésre keriil.
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11) A Rendelet 3. melléklete rogziti, hogy ,,A bérleti dijak évente az eléz6 évi inflécié mértékével

névekednek”

Az Alkotmanybirésdg mar t6bb dontésében elvi jelentdséggel hivta fel a figyelmet a
jogéllamisdgnak arra az alkotményos kovetelményére, hogy — mivel a Jjogbiztonsag szorosan a
Jogéllamisaghoz kapcsolodik — a jogbiztonsag ,,az allamté] és elsésorban a jogalkot6tdl azt
varja el, hogy a jog egésze, egyes részteriiletei és egyes szabalyai is vildgosak, egyértelmiiek,
hatasukat tekintve kiszdmithatbak és a norma cimzettjei szdméra .... elére lathatoak
legyenek.”

A Rendelet fentiekben idézett rendelkezése — azéltal, hogy az inflaciés rata mértékével azonos
nagysagrendi lakbéremelést ir eld, sérti a normavilagossdg kovetelményét, tovabba az
inflaciés rita nem mindsiil olyan ténynek, illetve adatnak, amelyhez jogszabily normativ
tartalmi jogkdvetkezményt fiizhet.

Modositasi javaslat:
A Rendelet 3. mellékletébdl ,, A bérleti dijak évente az elézé évi inflicié mértékével

nivekednek” mondat hatdly:it veszti.

A Rendelet jogalkotasi és jogszabalyszerkesztési hibai

1) Riévid megjeldlés

2)

3)

4)

A Rendelet 26. § (1)-(3) bekezdése jogszabaly roviditését (Ltv.) tartalmazza, ugyanakkor a
Rendelet 7. § (1) bekezdése, 17. § (1) bekezdés c) pontja, 18. § (4) bekezdése szintén
Jogszabaly roviditését (Lt.) tartalmazza. Mindkettd jogszabélyi rovidités a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi
LXXVIIL térvény rovid megjeldlésére vonatkozik.

Rovid megjelSlést egyforman kell hasznalni, és azt az elsé eléfordulaskor meg kell hatdrozni.

Mbédositasi javaslat:

....a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovdbbiakban: Ltv.).

Ugyanerre a jogszabilyra valé hivatkozds a Rendelet tovabbi részében a révid
megjeldléssel ,,Ltv.” fog torténni.

Szerkezeti egységek, pontok jellése
A rendelet jeloletlen szerkezeti egységet, gondolatjeles felsorolst tartalmaz, mely a Jszr.

szabalyainak nem megfeleld (pl. 13. §, 15. §, 18. §).

Moddositasi javaslat:
A gondolatjeles felsorolis helyett a), b), c) jelolést alkalmazunk.

Alcimek jelélése
A rendeletben az alcimek nincsenek megszamozva.

Moédositasi javaslat:

Az alcimek sorszamozasra keriilnek.

Ertelmezé és Zaré rendelkezés
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A Rendelet 32. §-4nak cime ,,Ertelmezd és zard rendelkezések.”

A Jszr. 68. § (1) bekezdése szerint ,ha a jogszabalyban sok fogalom értelmezése indokolt,
vagy ha a fogalmakat a jogszabily egészére nézve értelmezni kell, az értelmezd
rendelkezéseket az altalanos rendelkezések kozott kell meghatdrozni. Ebben az esetben
értelmezd rendelkezéseket tartalmazo 6nalld szakaszt , Ertelmezd rendelkezések” cimii alcim
alé kell rendezni.”

A Jszr. 41. § (4) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly tervezetében az alcim a legmagasabb
szintii szerkezeti egység, az utolso alcim cime: ,,Z4r6 rendelkezések”.

Modositdsi javaslat: .
Az Ertelmezé rendelkezések az Altalinos rendelkezések fejezetben keriil megallapitasra,
a Zaro rendelkezések pedig 6nillé fejezetként a Rendelet legvégén.

5) Hatalybalépésrol és hatdlyvesztésrol sz616 rendelkezés
a) A Rendelet 32. § (2) bekezdésében rogziti, hogy ,,A rendelet kihirdetése napjan lép
hatdlyba azzal, hogy egyittal a lakdsok és helyiségek bérletérdl, valamint
elidegenitésiikrél szolo t6bbszér modositott 27/2000.(IX.25.) sz. Onkorm. rendelet

hatalyat veszti.”

A Jszr. 78. § (1) bekezdése értelmében ,,A jogszabaly zard rendelkezései kozott —
felhatalmazdst ad6 jogszabalyi rendelkezés hianyiban elsé szakaszként — &ndlld
szakaszban a szakasz els6 bekezdéseként kell rendelkezni a jogszabaly hatalybalépésérsl.”

A Jszr. 122, § (1) bekezdése rogziti, hogy a hatalyon kiviil helyez6 rendelkezéseket
egyetlen szakaszba kell foglalni.

A Jszr. 119. § (1) bekezdése pontosan meghatarozza a jogszabalyt hatalyon kiviil helyez6
rendelkezésben a szavak, kifejezések sorrendjét is, ezért azt pontositani sziikséges.

b) A hatilybalépés idopontja megegyezik a kihirdetés napjaval, azonban a hatalybalépés
draban t6rténd meghatarozasa elmarad, mely a Jat. 7. § (2) bekezdésébe iitkozik.

Mbédositasi javaslat:

A hatilyon kiviil helyez6 rendelkezés a Zaré rendelkezések kozott onallo §-ban Keriil
megallapitasra. A hatdlyba léptetd rendelkezés a kivetkezd §-ban Keriil meghatarozasra,
A Rendelet a kihirdetését kiveté napon lép hatdlyba, igy nem sziikséges a hatilyba lépés
ériban torténdé meghatirozasa.

6) Mellékletek jelolése
A 3. melleklet megjeldlése nem megfelel, mivel deriil ki, hogy melyik rendeletnek képezi a
mellékletét. A Jszr. 128. § (1) bekezdése értelmében a jogszabéaly mellékletének megjel6lése
soran meg kell jelolni azt is, hogy a melléklet mely rendelethez tartozik.

Mboédositasi javaslat:
3. mellékleta __/__.(_ . .) 5nkormanyzati rendelethez.

Az Snkorményzati tulajdonii lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabélyokrdl sz6l6 rendelet a megalkotdsa 6ta Ssszesen 22 alkalommal keriilt modositasra. A
jelenleg hatdlyos egységes szerkezetli rendelet 61 labjegyzetet tartalmaz, azaz a rendelet 61 pontja
modosult, ezért célszerti j rendeletet alkotni.
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Vannak azonban olyan kételezd elemek, amelyeknél az Onkormanyzat nem mérlegelhet, hogy
szabalyozza-e vagy sem. Ilyen az Ltv. 2. melléklet a) pontja, amennyiben van lakasigénylési
névjegyzék, tovabbd a k), m), p), q) pontok, igy a lakbértamogatasra jogosultsag feltételei és
eljarasi szabalyai, a jogcim nélkiili helyiséghasznélat szabélya, elévasarlasi joggal nem érintett
helyiségek eladdsanak feltételei és a lakdsok elidegenitésébsl szdrmazd bevételek
felhasznaldsanak részletes szabalyai,

Javaslat:

A lakbértamogatdsra jogosultsdg feltételei és eljdrdsi szabdlyai:

(1) A szocidlis bérlakis bérléjét lakbértamogatas illeti meg, amennyiben a bérlé
haztartisiban az egy fore juté jovedelem nem haladja meg a szocidlis vetitési alap
osszegének 200 %-it.

(2) A lakbértamogatas mértéke a megallapitott lakbér 20 %-a.

(3) A jogosultsag fennalldsa esetén a lakbértamogatas a kérelem benyiijtasit kiveté hé 1.
napjatél keriil megallapitisra.

(4) A lakbértaimogatas dsszege levondsra keriil a havi lakbér sszegébol.

(5) A lakbértamogatasrél megallapitasa a Polgarmester hataskore.

(6) A lakbértamogatis évente feliilvizsgilatra keriil. Amennyiben a feliilvizsgilat soran a
lakbértimogatisra valé jogosultsig megsziinik, a lakbértimogatis a feliilvizsgilat
hénapjanak utolsé napjival megsziintetésre keriil.

(7) A Kkérelmet a rendelet 4. melléklete szerinti formanyomtatviny benyujtasival lehet
igényelni a Polgarmesteri Hivatal szocidlis iigyintéz6jénél. A kérelemhez csatolni kell a
lakasbérleti szerzédés fénymasolatat, valamint a csalid minden tagjira vonatkozéan az
el6z6 honap jovedelemigazolisit.

A jogcim nélkiili helyiséghaszndlat szabdlya:

(1) A helyiséget jogcim nélkiil haszndlé hasznalati dijat kell fizetni.

(2) A jogeim nélkiili haszndlat esetén a helyiségre megallapitott dij 2 hénap elteltét
kéveté naptol a helyiséghdl valé kikoltozésig a havi bérleti dij kétszerese.

Elovasarldsi joggal nem érintett helyiségek eladdsdnak feltételei:
Az eldvasarlisi joggal mem érintett helyiségek elidegenitésére az onkormanyzati
vagyonrdl sz6l6 6nkormanyzati rendelet eléirdsai az iranyadoéak.

A lakdsok elidegenitésébdl szdarmazo bevételek felhaszndldsdnak részletes szabdlyai:
A lakasok elidegenitéséb6l sziarmazé bevételei a meglévé Onkorményzati lakisok
feldjitisara és uj lakas épitésére hasznalhaték fel.

A t6bbi targyban van lehetdsége a Képviseld-testiiletnek, hogy kikélti-e tartalommal az adott
pontban foglaltakat, vagy arrél rendelkezik, hogy nem kivanja szabalyozni (Ltv. 2. melléklet
c), g), 1), s) pontok), ilyen a bérleti jog sziineteltetésének szabalya, a cserelakés felajanlasa
helyett — megallapodés alapjan — fizethetd pénzbeli térités mértéke és feltételei, a bérbeado
altal nyujtott kiilon szolgiltatis dija, valamint az dnkorminyzat koltségvetési szervének
(vallalatanak) sajat feladataihoz biztositott Snkormanyzati helyiség és lakas bérbeadasara
torténd felhatalmazas, illetSleg a bérbeadas feltételei.

Javaslat:

A bérleti jog sziineteltetésének szabdlya:

(1) A lakasbérleti szerzodést a bérbeadé és a bérlé kozis megegyezéssel sziineteltetheti,
amennyiben a bérlé iltal bérelt lakasban olyan karbantartisi vagy felijitisi munkait kell
elvégezni, amely a bérlé lakhatasit akaddlyozza, és a munkalatok elvégzésének idejére a
bérlé cserelakast nem tud felajdnlani.
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Kérjiik a tisztelt KépviselS-testiiletet az elbterjesztés megtargyalasara és az alabbi rendelet-tervezet
elfogadaséra.

Berekfiirdd, 2023. szeptember 20.

ElbSterjesztést készitette: Pet6né Vadai Katalin szervezési ligyintéz6
ElSterjesztést torvényességi szempontbdl ellendrizte: Potornainé Sziics Katalin aljegyz6

Eléterjesztést jovahagyta: Molnar Janos polgarmester
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Berekfiird6 Kozségi (")nkorményzat Képviseld-testiiletének
az 6nkorminyzati tulajdond lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 6nkorményzati rendeletének
indoklasa

1. Altalanos indoklas

Berekfiirds Kozségi Onkormanyzat KépviselS-testiilete az onkorményzati tulajdonti lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes a 16/2006.(VIIL17.)
Onkormanyzati rendeletet alkotta.

A Jasz-Nagykun-Szolnok Vérmegyei Korményhivatal a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Mbtv.) 132. § (3) bekezdés b) pontjaban foglalt
térvényességi feliigyeleti jogkérében eljarva a rendeletet megvizsgalta.

A vizsgdlat soran megéllapitsra keriilt, hogy a rendelet t5bb pontja jogszabalysértd, ezért sziikségessé
valt a rendelet feliilvizsgalata.

Tekintettel arra, hogy a rendelet a megalkotésa 6ta Gsszesen 22 alkalommal keriilt médositisra, A
Jelenleg hatalyos egységes szerkezetii rendelet 61 labjegyzetet tartalmaz, azaz a rendelet 61 pontja
modosult, ezért célszeriivé valt egy Gj rendeletet alkotni.

2. Részletes indoklas

A rendelet 1-3. §-a az éltalanos rendelkezéseket tartalmazza.
1. § A rendelet hatalyat tartalmazza.
2. § Az Ertelmez rendelkezéseket régziti.
3. § A bérbeaddi feladatokat allapitja meg.

A rendelet 4-22. §-a a lakdsok bérbeadasanak feltételeit szabdlyozza.

4-9.§ Az 6nkormanyzati lakasok bérbeadasanak feltételeit allapitja meg, kiilon megjelélve a
palyaztatasi eljaras szabalyait, a szocialis és a koltségelvii bérlakasok bérbeadésara vonatkozd
rendelkezéseket.

10. § Az 5nkormanyzati lakas nem lakas céljara vonatkozo eléirasokat tartalmazza.

11. § A bérlbtarsi és tarsbérldi szerz6dés megkostésének feltételeit és az albérletbe adast rogziti.

12-15. § A bérbeado és a bérld jogait és kitelezettségeit allapitja meg.

16. § A lakashasznalati dijat rogziti a lakas jogeim nélkiili hasznalata esetén.

17. § A lakasba befogadas és az elhelyezési kotelezettség vallalasat szabalyozza.

18. § A bérleti jog sziineteltetését taglalja.

19. § A szerz8dés kozis megegyezéssel torténd megsziintetését, a pénzbeli téritést tartalmazza.

20. § A kiilon szolgaltatas dijat tartalmazza.

21-22. § A lakbérek 6sszegét és a lakbértamogatésra vonatkozé szabalyokat allapitja meg.

A rendelet 23-29. §-ai az 5nkormanyzati helyiségek bérbeadasara vonatkozé szabalyokat allapitja
meg.

23-27. § Az 6nkormanyzati helyiségek bérbeadasanak feltételeit hatarozza meg.

28. § A helyiségekre vonatkozoé bérbead6i hozzajarulast rogziti.

29. § A jogeim nélkiili helyiséghasznélat esetén fizetendd hasznalati dijat allapitja meg.

A rendelet 30-38. §-a a lakédsok és helyiségek elidegenitésére vonatkozo szabalyokat rogziti.
30-35. § A lakasok elidegenitésének szabalyait hatarozza meg.
36-38. § A nem lakas céljara szolgal6 helyiségek elidegenitésének szabalyait allapitja meg.

A 39-40. § a zar6 rendelkezéseket tartalmazza.
39. § A hatélyon kiviil rendelkezést tartalmazza.
40. § A hatalyba léptetd rendelkezéseket rogziti.
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El6zetes hatdsvizsgalat
a Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

az onkormanyzati tulajdoni lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre

vonatkozo egyes szabilyokrél sz6l6 nkorményzati rendeletéhez

A jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17.§-a szerint a Jjogszabalyok el6készitése soran
elézetes hatisvizsgélat elvégzésével kell felmérni a tervezett Jjogszabaly valamennyi jelentSsnek itélt
hatésat, a szabalyozas varhato kévetkezményeit. Az elézetes hatasvizsgalat megallapitisai a rendelet-
tervezet esetében az aldbbiak:

L.

Térsadalmi hatdsok: Az 4j rendelet megalkotasa megteremti a torvényi és egyéb magasabb
szintl szabédlyozissal az &sszhangot, ennek révén pontositasra keriilnek az énkormanyzati
tulajdoni lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes

szabélyok.

Gazdasagi, koltségvetési hatisok: A rendelet megalkotdsanak gazdasigi és koltségvetdsi
hatasai nincsenek.

Kornyezeti kovetkezmények: A rendelet megalkotasanak kdrnyezetvédelmi kévetkezményei
nincsenek.

Egészségiigyi kovetkezmények: A rendelet megalkotisénak egészségiigyi kovetkezményei
nincsenek.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok: A rendelet megalkotdsanak adminisztrativ
terheket befolydsolé hatéasai nincsenek.

A jogszabaly megalkotasdnak szitkségessége, a Jjogalkotds elmaradasanak varhat6
kdvetkezményei: A rendelet megalkotdsanak elmaraddsa esetén a Kormanyhivatal az Métv.
134. § (2) bekezdésében meghatarozott jogkévetkezmény elrendelését kezdeményezheti.

A jogszably alkalmazésahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigy feltételek: A
jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.




Berekfiirdé Kézségi Onkorményzat
Képviselé-testiiletének
«woleeee (o..) Gnkormdinyzati rendelete

az 6nkormanyzati tulajdoni lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrdl

Berekfiirdé Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 3. §
(1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, S. § (3) bekezdésében, 9. § (1) bekezdésében, 10. § (2)
bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 13. § (1)-(2) bekezdésében, 15. §-dban, 17. § (2)
bekezdésében, 18. § (1) bekezdésében, 19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében,
23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34.
§-dban, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdés, 42. §, 49. §, 52. §,53.§,54.§ 58. 8§ 62. § (3)
68. § (2) bekezdés, 80. § (1)-(2) bekezdés, 84. § (1)-(2) bekezdés, 91/A. § 18. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptrvény 32. cikk (1) bekezdés a) és €) pontja, valamint Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 9. pontjaban
meghatdrozott feladatkérében eljarva, a bérlsk és a bérbeadok érdekképviseleti szervének
véleményét kikérve, a kovetkezo rendeletet alkotja.

. I Fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. A rendelet hatilya

1. §

(1) A rendelet hatalya kiterjed Berekfiirdd Kozségi Onkormanyzat (a tovabbiakban: 6nkormanyzat)
tulajdonaban 4ll6 valamennyi lakésra és nem lakés céljara szolgalo helyiségre.

(2) Nem terjed ki a rendelet hatdlya az &nkorményzat tulajdondban 4116 intézmények és
onkormanyzati alapitdsi gazdalkodd szervezetek altal hasznalt nem lakds céljara szolgalod
épitményekre.

(3) Az dnkormanyzati bérlakasok (tovdbbiakban 6nkorméanyzati lak4s) fajtai:
a)  szocialis bérlakas (1. melléklet)
b)  koltségelven megallapitott lakbérek alkalmazasa mellett bérbe adhaté bérlakas (2. melléklet)

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

a)  akoltségelven megallapitott lakbérek alkalmazasa mellett bérbe adott lakas: az O6nkormanyzat
tulajdondban 1évo, a rendelet 2. mellékletében felsorolt bérlakas

b)  aszocialis bérlakas: e rendelet 1. mellékletében felsorolt 6nkorményzati tulajdonu bérlak4s

¢)  csalad: egy haztartdsban életvitelszeriien egyiitt laké kozeli hozzatartozok. A csaladban é1ének
kell tekinteni azt a gyermeket is, - a teljes ellatast nyujté intézetben 1évd kivételével - aki
tanulmanyai folytatisa miatt 4tmenetileg nem a bérl6vel lakik



d)  egyediilall: az a személy, aki hajadon, nétlen, Ozvegy, elvalt vagy hazastarsatdl kiilsn él,
kivéve, ha élettarsa van.
e)  haztartds: az egy lakdsban életvitelszertien egyiitt laké személyek
J)  Kkozeli hozzatartozé: a hézastars, az élettars, az egyenes agbeli rokon, az drékbefogadott, a
mostoha é€s a nevelt gyermek, az 6rokbefogad6, a mostoha és a neveldsziilé
g jovedelem: a magénszemélyek jovedelemaddjardl sz6l6 térvényben jovedelemként
meghatarozott vagyoni érték (bevétel) munkavallal6i jarulékkal, személyi jovedelemadéval,
egészségbiztositasi és nyugdijjarulékkal, valamint a maganszemélyek jovedelemadéjardl
5z0l6 torvényben elismert koltségekkel csokkentett része, fuiggetleniil attdl, hogy
adémentesnek vagy adokotelesnek mindsiil. Nem minésiil Jjovedelemnek az dtmeneti segély,
az anyasagi tamogatas, valamint a személyes gondoskodasért fizetendd személyi téritési dij
megallapitasa kivételével a sililyos mozgéskorlatozott személyek kozlekedési tamogatasa, a
rokkantsagi jaradék és a vakok személyi jaradéka.
k)  vagyon: az a hasznosithaté ingatlan, jarmi, tovabba vagyoni értékii jog, amelyeknek:
ha) killén-kiilén szamitott forgalmi értéke, vagy Gsszege a szocidlis vetitési alap Osszegének
harmincszorosat, vagy
hb) egyiittes forgalmi értéke a szocialis vetitési alap Osszegének nyolcvanszorosat
meghaladja, azzal, hogy nem minésiil vagyonnak a mozgaskorlatozottsagra tekintettel
fenntartott gépjarmii.

3. Bérbeaddi feladatok gyakorlasa
3.8

(1) Az 6nkorményzati tulajdonu lakdsok, és nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasarél a
képvisel6-testiilet dont.

(2) Az dnkorményzati koltségvetési szervek sajat feladataihoz biztositott helyisége bérbeadasanak
feltételeit 6nalloan allapitja meg.

(3) A képviseld-testiilet a lakbértamogatassal kapcsolatos feladatok ellatisa, valamint a lakdsba valé
befogadassal kapcsolatos feladatok ellatésat a polgarmesterre ruhdzza at.

Il Fejezet
A lakdsok bérbeaddsa

4. Az 6nkormdinyzati lakdsok bérbeadasdnak feltételei

4.§

(1) A megiiresedd - vagy Ujonnan épiilt lakdsok bérléit - a (2) bekezdésben foglalt esetek kivételével
- palyazat utjan kell kivélasztani.

(2) Nem kell palyazattal a lakas bérlsjét kijelolni:

a)  ha a lakast életveszélyessé valasa, eredeti hasznositasi modjénak visszaallitisa, rendezési terv
alapjan tértén6 lebontisa miatt kellett kiliriteni, vagy azt az onkorményzat feldjitja, vagy
barmely okbél a tovabbiakban bérbeadés ttjan nem kivanja tovabb hasznositani, vagy nem
lakasként kivanja azt hasznositani,

b)  haalakast mésik lakas bérldje cseréiil kéri, és lakasat felajanlja,

¢)  ideiglenes kiutalés lejartakor, ha a bérlé kéri a bérleti szerzédés meghosszabbitasat,

d)  haabérleti jogviszony folytathaté és azt kéri a lakdsban marado,
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¢)  haelemi csapas vagy a lakas életveszélyessé valasa miatt szitkséges a csalad elhelyezése, és a
csalad lakhatasi lehet6ségét mas formaban megoldani nem tudja, tovabb4,

f) haabérbeads a lakést rendkiviili esemény bekévetkezése esetére tartalékolni kivanja,

g)  szakember ellatottsag biztositisa esetén.

5.§

(1) Onkorményzati lakas a 4. § (2) bekezdése kivételével csak annak a lakdssal nem rendelkezé
csaladnak (személynek) adhaté bérbe, aki e rendeletben meghatarozott palyazati feltételeknek
megfelel.

(2) A pélyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a)  alakés pontos cimét,

b)  a meghirdetett lakds miszaki jellemz6it (szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat, egyéb
helyiségeinek felsorolasat),

¢)  arendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapot kialakitdsanak feltételével meghirdetett lakas
esetén az elvégzendé munkak megjelslését és koltségeit,

d)  alakés lakbérének dsszegét,

e)  apalydzat benyijtasanak hatéridejét, valamint

S alakéds megtekintésének idépontjat.

(3) A palyézati kiirist az 6nkorményzat hirdetétabldjan és honlapjan 15 napra kézszemlére kell
tenni.

(4) A bérlakédsok palyazati kiirasarél és kozszemlére tételérél az Aljegyz6 gondoskodik.

(5) A palyazatokat a palyazati kiirdsban megjelolt hatdrid6ig irdsban lehet a polgarmesteri hivatal
titkdrsagan leadni.

6. §
(1) Szocialis bérlakast csak szocidlisan részorulé személy vagy csalad részére lehet bérbe adni.

(2) Szocidlis koriilményei alapjan az a személy, csaldd tekintheté raszorulonak, akinek az egy fére
juté havi jovedelme a szocidlis vetitési alap Osszegének 400%-4t nem haladja meg és vagyona
nincs.

(3) A szocidlisan raszorulé személynek bérbe adhaté lakdsnagysag — a vele egyiitt koltdzok
szamatol fiiggden — lehetdség szerint a kvetkezo:

a)  Lakoszobak szama legalabb 1 legfeljebb 1,5 szoba, egyiitt kolt6zok szdma: 1-3 £5.

b)  Lakészobak szdma legalabb 1,5 legfeljebb 2 szoba, egytitt k61td6z6k szama: 3-4 £5.

¢)  Lakészobak szama legalabb 2 legfeljebb 3 szoba, egylitt kolt6z6k szama: 4-nél tobb 16,

7.§

A szocialis bérlakés palyazatanak tartalmaznia kell:

@)  amegpalyazott bérlemény cimét,

b)  apalyazé — és vele egyiitt koltdzni kivand csaladtagok — nevét, sziiletési idejét, foglakozasat,
Jovedelmét, lakds- és életkériilményeinek bemutatasat,

¢)  apalyazati kifrasban szerepl6 feltételeket elfogadjak,

d)  nyilatkozat arra vonatkozéan, hogy lakéasszerzéshez pénzbeni, vagy természetbeni timogatést
az onkormanyzattdl kapott-e,



e¢)  apalyazé és vele egyiitt koltozni kivané csaladtagok munkahelyére és vagyonara vonatkozo
nyilatkozatot,

J  apilyazé és vele egyiitt ksltozni kivané csaladtagoknak a palyazat benytjtisat megelézo 3
honapra vonatkozé netté jovedelmérdl sz616 igazolast,

g  apalyaz6 levelezési cime,

k)  nyilatkozat, mely szerint a bérlé megbizza a bérbeadét a lakbér havonta felmeriil6
koltségének inkasszalasara.

8. §

(1) A hatarid6ben beérkezett bérlakasokra vonatkoz6 palyazatokat az Aljegyz6 mindsiti, az alapjan,
hogy a palyazat tartalmazza-e az elbiraldshoz sziikséges adatokat, informéciokat, a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol sz6lé 1993. évi
LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) és e rendelet alapjan az igénylével kothetd-e torvényesen
bérleti szerz6dés, majd elbirdlasra a képvisels-testiilet elé terjeszti.

(2) Amennyiben a palyazat nyertese - a dontés megismerését kévetd - 8 napon beliil a bérbeaddval
nem kot bérleti szerzédést, Gigy nyilatkoztatni kell késedelme okarél és tovabbi szandékardl. Ha
nem kivan bérl6 lenni, Ggy a beérkezett palyazatok koziil az ( 1) bekezdésében foglaltak alapjan a
palyazat kovetkezé nyertesét ki kell vélasztani. Ha az adott lakdsra t5bb palyazé nem volt, a
dontéshozé szerv birélja el, hogy ismételt palyézat kifrasaval, vagy palyazaton kiviil hasznositja a
bérlakast.

9.§

(I) A szocialis bérlakdsokra vonatkozé lakdsbérleti szerzédés legfeljebb 6t évre megallapitott
hatérozott idére kéthetS. A szocidlis bérlakdsra kotott lakasbérleti szerzédes lejartat kévetden a
lakas bérleti jogviszonyét évente meg kell palyaztatni. Amennyiben a lakéas addigi bérléje ismét
palyazik, a lakasbérleti szerz6dés maximum &t alkalommal, otsz6r egy-egy évre —
meghosszabbithat6. Ezt kdvetSen az addigi bérlé részére a lakasbérleti jogviszony nem folytathato,
kivéve, ha nincs mas paly4dz6. Ebben az esetben a bérleti szerzédés legfeljebb egy évre
hosszabbithaté meg.

(2) A koltségelvii onkormdanyzati lakas lakasbérleti szerzédése — kozségi érdekbdl — szakember
elldtottsdg érdekében, a jogviszonyénak fennallasaig, de legfeljebb 6t évre koéthetd. Az 6t év eltelte
utdn a lakasbérleti szerz6dés egy alkalommal, legfeljebb 6t évre meghosszabbithatd, a lakasbérlet
id6tartama egy szakember esetén a tiz évet nem haladhatja meg. Ezt kovetoen a lakas bérleti jogat
meg kell palydztatni. Amennyiben a lakds addigi bérléje ismét palyazik, és nincs masik palydzé
szakember, a lakasbérleti szerz6dés legfeljebb egy évre hosszabbithatd meg.

(3) A koltségelvii onkormanyzati lakas lakasbérleti szerzédése nem szakember ellatottsag esetében
legfeljebb harom évre kothetd. Ezt kévetden a lakas bérleti jogat meg kell palyaztatni. Amennyiben
a lakas addigi bérlGje ismét pélyazik, és nincs masik palyazé szakember, a lakésbérleti szerzddés
legfeljebb egy évre hosszabbithat6 meg.



5. ﬁnkorm:’myzati lakds bérbeaddsa nem lakis céljara
10. §

(1) A bérbeadé az tiresen 4ll6, vagy megiiresedett onkorményzati lakast nem lakés céljara csak
kivételesen, a képviselo-testiilet erre vonatkozé déntése alapjan, az 4ltala meghatarozott
személynek, (szervnek) és feltételekkel adhatja bérbe.

(2) A képviseld-testiilet a lakdsnak nem lakas céljra t6rténd bérbeaddsardl a teleptilés lakossagat,
vagy a lakossdg szélesebb korét érinté, a helyi kdzszolgaltatas érdekeit szolgalé feladatok
megoldasa céljabol, esetenként dont.

(3) A képviseld-testiilet a (2) bekezdésben emlitett dontése sorn azt is megjeléli, hogy a nem lakas
céljara szolgal6 bérbeadas milyen id6tartamra szol.

(4) Az igényl6 kérelmének tartalmaznia kell:

a)  alakasban folytatni kivant tevékenység leirasat, helyigényét, kérelme indokoltsagit,

b)  egynél tobb lakasos lakoépiilet esetén a bérlék kozosségének irasbeli hozzajarulasat a
tervezett tevékenység folytatdsihoz,

¢) a lakds esetleges Aatalakitasdra vonatkozé elképzeléseket, valamint nyilatkozatot arra
vonatkozéan, hogy a helyiségek atalakitasat, valamint a bérleti jog megsziinésekor az eredeti
allapot visszadllitasat sajat koltségiikon vallaljak.

6. A bérlétarsi és tarsbérléi szerzédés megkitésének feltételei, albérlet
11. §

(1) A bérbeadd a bérl6 és a vele egyiitt laké hazastarsa kozos kérelmére — a hézastérs lakédsba valé
bekaltozésének id6pontjatol fiiggetleniil — a bérlbtarsi szerz6dést kiteles megkdtni,

(2) A bérbead6 a bérld és a vele egyiitt laké sziiléje (az orokbefogadd, a mostoha-, és nevel
sziiléje) kozOs kérelmére a bérldtarsi szerz6dést akkor koteles megkétni, ha a kérelmezdk
egylittlakasat az egészségiigyi vagy lényeges személyi kortilményeik indokoltta teszik, kiilondsen
betegség miatt fennall6 &polds, apolasi dij megallapitasa, gyamsag, gondnoksag elrendelése, a sziil4
onall6 lakhatasi problémai, tovabba kiskorti gyermek nevelésének segitése esetén.

(3) E rendelet hatalybalépését kévetSen tarsbérleti szerzédés nem kothetd.

(4) A bérlo a lakast, vagy a lakas egy részét albérletbe nem adhatja, a lakas hasznalatat sem részben,
sem egészben masnak semmilyen jogcimen 4t nem engedheti. A lakas Jogosulatlan albérletbe adasa
azonnali hatalyu felmondasi okot keletkeztet a bérbeado oldalardl.

7. A bérbeadé és a bérls jogai és kotelezettségei
12. §

(1) Az dnkormanyzati tulajdonu lakas bérbeadésanak feltétele, hogy a bérl6 a lakasbérleti szerz6dés
fennallasa alatt koteles életvitelszertien a lakdsban lakni. A bérlé a lakasbdl torténd ket hénapot
meghaladé tavollétét és annak idétartamét koteles irasban a bérbeadd részére bejelenteni. A bérls
altal bejelentett — kiilondsen egészségiigyi ok, munkahely megvaltozasa, tanulmanyok folytatésa
miatt torténé — tavolléte alatt, erre hivatkozassal felmondani nem lehet. Nem lehet felmondani a



szerzOdést abban az esetben sem, ha a bérlé a bejelentést menthetd okbél mulasztotta el, és err6l a
bérbeadot — felhivésara — irdsban tajékoztatja.

(2) A bérbeadé onkormanyzat a rendeltetésszerii hasznalatot, valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente kétszer — a bérld sziikségtelen haboritdsa nélkiil — ellendrzi. A
bérld arra alkalmas id6ben a lakésba torténd bejutast biztositani, és az ellendrzését tiirni koteles, ez
a rendelkezés megfelel6en irdnyadé a rendkiviili kdresemény, és a veszélyhelyzet fennallasa miatt a
lakdson beliili sziikséges hibaelharitas elvégzésének biztositisa esetén.

13.§

(1) Az e rendelet 5. § (2) bekezdésének c) pontja szerinti feltétellel meghirdetett lakds esetében a
lakdsbérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

a)  alakas helyreéllitdsanak koltségeit,

b)  akoltségek bérlé részére torténé megtéritésének modjat, valamint

¢)  amunkalatok elvégzésének hataridejét.

(2) A bérbeado és a bérld elézetes megallapodasa alapjan az (1) bekezdésben emlitett munkék
szamléaval igazolt ellenértékét — a lakas miiszaki 4tvételét kovetden — kell a bérbeadonak a bérld
részére megfizetni. A bérbead6 és a bérld megallapodhatnak arrél, hogy a koltségek a lakbérben
torténé beszamitdssal is kiegyenlithetSk, vagy egy Osszegben Kkifizethetdk. Amennyiben a
lakasbérleti szerz0dés a koltségek teljes beszamitdsa el6tt megsziinik, a fennmaradé részt egy
sszegben kell kifizetni a lakésbérleti jogviszony megsziinésekor.

(3) Amennyiben a tényleges raforditds koltségei a tervezett koltségeket meghaladjak, a bérls a
rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas 4llapot kialakitasahoz sziikkséges tobbletkiaddsainak a

megfizetésére tarthat igényt.

(4) A bérbead6é a munkalatok elvégzésének hatéridejét — a bérl kérésére — indokolt esetben,
legfeljebb egy alkalommal meghosszabbithatja.

(5) Ha a bérld a munkalatokat sajat hibajabol a lakésbérleti szerzédésben meghatérozott, vagy a
bérbead¢ altal a (4) bekezdésben foglaltak alapjan meghosszabbitott hataridén beliil nem végziel, a
bérbeado a szerz6dést felmondhatja.

14. §

(1) A lakds burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lakds egyéb tartozékainak, berendezéseinek
karbantartaséval, feljitasaval, vagy azok pétlésaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a
bérbeadé €s a bérlé megéllapodasa az iranyadé; megallapodas hidnyaban a karbantartissal és
feltjitdssal kapcsolatos koltségek a bérlst, a potlassal és cseréjével kapcsolatos koltségek a
bérbeadot terhelik.

(2) A bérbeadaskor észlelt hibakat, hidnyossagokat a bérbeadé kételes kijavitani, vagy potolni. A
beérl6 és a bérbeadd megéllapodésa alapjan a bérlé a hidnyossagok kijavitasat atvallalhatja, és
lakbérbeszamitassal élhet.

(3) A berl6 sajat koltségén koteles a gaz- és elektromos f6z6- és flitbberendezések, vizmelegitok
allapotat szakemberekkel megvizsgaltatni sziikség szerint, vagy a lakés leltar szerinti atadasat
megelézden.



(4) A bérlé a lakas miiszaki dllapota vagy mds — a lakds hasznalhat6sagat csokkent6 tényezd alapjan
— indokolt esetben legfeliecbb a bérleti dij 50 %-kal torténd csokkentését kérheti. A
lakbéresokkentésr6l — helyszini vizsgalat utdn — az ok tételes megjelolésével, elharitasanak
idépontjaval, vagy ha az nem lehetséges, ennek rogzitésével — a bérbeadé dont.

15. §

(1) A bérbeadé és a bérlé megallapodhatnak, hogy a bérlé a lakast sajat koltségén 4talakitja,

korszertsiti.

(2) Az err6l 5616 megallapodast elozetesen frasba kell foglalni.

(3) A megéllapodésnak tartalmaznia kell az elvégzendé munkak:

a)  konkrét megjelolését,

b)  befejezésének hataridejét,

¢)  koltségeit és azok megfizetése feltételeit, moédjat, valamint azt, hogy a munkélatok
megkezdéséhez sziikséges hatdsagi engedélyt a bérls koteles megkérni.

(4) A bérbeado — a bérlé kérésére — csak a lakas rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa tételéhez
sziikséges mértéket meg nem haladé koltségek megfizetését vallalhatja.

(5) A bérbead6 engedélye nélkiil végzett beruhazas koltségeit a bérbeadé nem véllalhatja at. A bérl
- indokolt esetben az eredeti allapot helyreéllitasara kételezhetd.

(6) A koltségek elszamolasara a rendelet 12. § (2) bekezdését kell alkalmazni.

(7) A lakés étalakitésat, korszerlisitését kévetSen a lakasbérleti szerz6dést — az e rendelet szabalyai
szerint megdllapithaté lakbér dsszegére is kiterjed6en — médositani kell, ha a lakas komfortfokozata
megvaltozott és a munkak koltségeit a bérbeadé viseli.

(8) A felek egymaéssal gy is megallapodhatnak, hogy a bérleti jog megsziinésekor a lakast és a
lakasberendezéseket a bérbeadé teszi rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassi. Ebben az esetben az
ezzel kapcsolatban felmeriilé koltségeket a bérl koteles a bérbeadénak megtériteni.

(9) A (8) bekezdésben emlitett megallapodas csak akkor kothetd meg, ha a bérlé véllalja, hogy
legkésébb a kikoltozését kovetd 8 napon beliil a koltségeket a bérbeadd részére egy sszegben

megtériti.
8. A lakdshasznilati dij
16. §
(1) A lakas jogcimnélkiili hasznaldja, hasznalati dijat kételes fizetni.

(2) Jogeim nélkiili lakashasznalat esetén a lakdsra megéllapitott bérleti dij 2 honap elteltét kovetd
naptol a lakasbdl valo6 kikosltozésig a bérleti dij kétszerese havonta.

9. Befogadas és az elhelyezési kitelezettség vallaldsinak szabalyai
17. §

(1) A bérld, tovabba a bérlbtars a bérbead irasbeli hozzajarulasa nélkiil fogadhatja be a lakdsba:



a)  hazastarsat,

b)  agyermekét (6rokbefogadott, mostoha,- és nevelt gyermekét)

¢)  ajogszeriien befogadott gyermekétdl sziiletett unokajat, valamint
d) asziilojét.

(2) A bérl6, tovabba a bérlétars kizarolag a Polgirmester elézetes irasbeli hozzéjaruldsa alapjan
fogadhatja be a lakdsba:

a)  az (1) bekezdés hatilya al4 nem tartoz6 unokajat,

b)  azélettarsat, valamint

c)  atestvérét.

(3) A befogaddshoz a Polgarmester abban az esetben jarulhat hozza, ha a (2) bekezdésben

meghatarozott személy

a)  lakés tulajdonjogéval, vagy 6néllé lakoegységnek minésiild hasznélat szerint megosztott lakas
résztulajdonaval nem rendelkezik és

b)  a lakasban laké személyek mindegyikére — az 1j bekoltozével egyiitt — legaldbb 6 m>
lakészoba-teriilet jut.

(4) A befogadast a bérlé és a befogadni kivant személy egyiittesen kérelmezik.

(5) A lakésbérleti szerz6dés megsziinését kovetden a - 16. § (1) bekezdésben emlitett - jogcim
nélkiil visszamarado személyek a lakasbél kotelesek kikoltozni.

10. A bérleti jog sziineteltetése
18. §

(1) A lakédsbérleti szerzOdést a bérbeadd és a bérls kozos megegyezéssel sziineteltetheti,
amennyiben a bérlé éltal bérelt lakdsban olyan karbantartasi vagy felajitasi munkat kell elvégezni,
amely a bérl6 lakhatdsdt akadalyozza, és a munkalatok elvégzésének idejére a bérl6 cserelakast nem

tud felajanlani.

(2) A bérleti jog sziineteltetése idejére a bérl a lakast kiiiritett allapotban adja 4t a bérbead6 részére.
(3) A bérleti jog sziineteltetése alatt a bérlot bérleti dij és rezsikoltség nem terheli.

(4) A lakasbérleti jog sziineteltetése idejére a bérbead6 pénzbeli téritést nem allapit meg.

(5) A lakésbérleti szerz6dés idotartamat kovetéen a hatdrozott idSre kotott bérleti szerzédés
id6étartama nem hosszabbodik meg.

11. A szerzédés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése, pénzbeli terités
19. §

(1) A bérbead6 és a bérl6 a lakasbérleti szerzédést kozds megegyezessel 0gy is megsziintetheti,

hogy a bérbeado a bérls részére:

@)  masik lakast ad bérbe, vagy

b)  amisik lakds bérbeaddsa mellett pénzbeli teritést fizet, vagy

¢) a masik lakds bérbeaddsa helyett pénzbeli teritést fizet az Ltv. 23. § (3) bekezdésében
meghatarozottak szerint.



(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak alapjan a bérlé:
a)  kevesebb szobaszami, vagy kisebb alapteriiletii, vagy alacsonyabb fokozaty,
b)  azonos szobaszami, alapteriiletli, komfortfokozat(, de a telepiilésen vagy az épiileten beliil

eltérd fekvésii, vagy
¢)  nagyobb szobaszdmi, vagy nagyobb alapteriiletii, vagy magasabb komfortfokozati lakés

bérbeadasat kérheti.

(3) Az (1) bekezdés b)-c) pontjaiban foglalt esetekben a pénzbeli téritési Osszege:
a)  komfort nélkiili lakasnal: 1.000,- Ft/m?
b)  magasabb komfortfokozat esetén az a) pontban emlitett térités Osszeget komfortfokozatonként

10 %-kal n6velni kell.
¢) a bérbeadé a pénzbeli téritést a lakds részére torténd visszaaddsakor — tartozasokkal

csokkentve — egy Osszegben koteles a bérlének megfizetni.

(4) Hatarozott idejii vagy feltétellel kiutalt lakdsbérleti joganak koézos megegyezéssel, vagy a
hatdridd lejarta, vagy a feltétel bekévetkezte miatti megsziinése eseten a bérlé mdsik lakasra vagy
pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

12. Kiilon szolgiltatas dija
20. §
A képvisel8-testiilet kiilon szolgaltatdsi dijat nem 4llapit meg.

13. A lakbér és a lakbértamogatas
21. §

(1) Az dnkorményzati lakasok lakbérének mértékét - a lakds alapvetd jellemz6inek és fajtainak
figyelembevételével - a képvisel6-testiilet hatirozza meg.

(2) A lakasok lakbérének mértékét - kiilon kategériaba sorolva a szocilis, és a koltségelven bérbe
adhat6 bérlakasokat — a 3. melléklet tartalmazza.

22. §

(1) A szocialis bérlakéds bérlsjét lakbértdmogatés illeti meg, amennyiben a bérld haztartdsiban az
egy fére jutd jovedelem nem haladja meg a szocialis vetitési alap Osszegének 200 %-at.

(2) A lakbértamogatas mértéke a megallapitott lakbér 20 %-a.

(3) A jogosultsag fennallésa esetén a lakbértdamogatas a kérelem benytjtasat kovet hé 1. napjatol
kertil megallapitasra.

(4) A lakbértamogatas dsszege levonasra keriil a havi lakbér Osszegébol.
(5) A lakbértamogatasrol megallapitasa a Polgarmester hataskore.

(6) A lakbértamogatds évente feliilvizsgalatra keriil. Amennyiben a feliilvizsgilat sordan a
lakbértamogatdsra valé jogosultsdg megsziinik, a lakbértamogatds a feltilvizsgalat hénapjanak
utolsé napjaval megsziintetésre keriil.



(7) A kérelmet a rendelet 4. melléklete szerinti formanyomtatvany benyujtasaval lehet igényelni a
Polgarmesteri Hivatal szocialis iigyintéz8jénél. A kérelemhez csatolni kell a lakdsbérleti szerzédés
fénymasolatét, valamint a csalad minden tagjara vonatkozéan az eléz6 hénap jovedelemigazolasat.

1l Fejezet
Onkormdnyzati helyiségek bérbeaddsa

14. Az inkorményzati helyiségek bérbeaddsanak feltételei
23. §

(1) A bérbeadé az iires, nem lakas céljara szolgalé dnkorméanyzat tulajdonaban 1év helyiséget a (2)
bekezdésben foglalt kivételektél eltekintve, csak palyazati eljaras lefolytatasa utdn adhat bérbe.

(2) Nem kell palyazattal a nem lakas céljara szolgalé helyiség bérlsjét kijelolni:

a)  életvédelmi célokat szolgalé (pl. polgari védelmi) helyiségek,

b) bha az Onkormanyzat képvisel6-testillete kozségi érdekbol valamelyik tevékenység
meghonositasdhoz, a kézségben torténd telek vagy irodahely létesitése érdekében hatérozattal
a helyiség felajanlasardl dont,

¢)  haabérbeadd a helyiséget ideiglenesen annak helyreallitasa, felujitasa, életveszély elhdritasa
érdekében kiiiritette, de a kiiirités okdnak megsziinte utin az eredeti hasznositsra vissza adja
a bérlonek.

24. §

(1) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:
a)  a bérbeaddsra meghirdetett helyiség fekvési helyet, alapteriiletet, rendeltetését, felszereltségi

allapotat,
b)  a helyiség felhasznalasanak céljat (iizlet, miihely stb.) és az abban folytathaté tevékenység
megjelolését,

¢)  abérleti szerz6dés — hatarozatlan, hatérozott vagy feltétel bekovetkezéséig tarto - idStartamat,

d)  a helyiség hasznélatra alkalmassa tételéhez sziikséges, a leendd bérld 4ltal sajat koltségen
elvégzendd épitési munkdkat és azok elvégzésének hataridejét, tovabba az esetleges eredeti
allapot helyreallitasi kotelezettséget,

e) afizetendd bér mértékét,

£ a palydzati ajanlat benyujtdsénak médjat, helyét és hataridejét, tovabba a targyalas
megtartasanak helyét és idépontjat.

(2) A pélyazati hirdetményt a helyben szokdsos médon legaldbb 15 napig a polgarmesteri hivatal
hirdet6tablajan kifiiggesztve, kdzszemlére kell tenni.

25. §
(1) A palyazati ajanlatot irdsban kell benytjtani, melynek tartalmaznia kell:
a)  apalydz6 nevét és cimét, a tevékenység folytatisara feljogositd engedély mésolatat,

b)  anyilatkozatot arrdl, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

(2) A palyazatokat a kitlizott hatéridé leteltét kovetden a soron kovetkezd testiileti illésen a
képviseld-testiilet biralja el.

(3) El kell utasitani a palyazatot, ha az

10



a)  nem felel meg a palyazati kiiras feltételeinek, vagy

b)  apéalyazénak
ba) az 5nkorményzattal szemben helyiségbérlet dijhatraléka, vagy
bb) helyiségbérlettel kapcsolatos koziizemi dijhétraléka 4ll fenn, vagy

¢) Ot éven beliil onkormanyzati helyiségre fennallott bérleti szerz6dését szerz6désszegés miatt a
bérbead6 a palyazat benytijtéjaval szemben felmondta.

26. §
(1) A palyazat teljes korii lebonyolitasa, elbiraldsa a képviseld-testiilet joga és hataskore.

(2) A pélyézati targyalason csak az a paly4zé vehet részt, aki a pélyézati ajanlatat az elbirt iddben,
¢s tartalommal benyujtotta.

(3) A palyazok koziil, az részesiil elényben, aki a legmagasabb Osszegli bérleti dij megfizetését
vallalja.

(4) A palyazat nyertese a bérbeaddval 8 napon beliil bérleti szerz6dést koteles kétni, valamint a
szerz6dés megkotésétél szamitott 15 napon beliil koteles a helyiséget birtokba venni.

(5) A (4) bekezdésben foglalt hatiridé elmulaszidsa esetén a bérbeadd a palyazoét irasban
nyilatkoztatja, hogy kéri-¢ a helyiség biztositasat vagy a szerzédéskotésté] el4ll.

(6) A palyézat nyertesének visszalépése esetén a masodik legkedvezébb ajanlattevovel kell a bérleti
szerz8dést megkotni.

27.§

(1) A bérbead6 a helyiséget a palyazati kifrdsban megjelslt allapotban és felszereltséggel, leltar
alapjan koételes a bérlének atadni.

(2) A bérld nem kovetelheti a bérbead6tdl, hogy a helyiséget a palyazatban megjelslt hasznalatnak

megfelel6 médon kialakitsa, felszerelje, vagy berendezze. A bérls koteles gondoskodni:

a)  ahelyiség burkolatainak feltjitasérol, p6tlasardl, vagy cseréjérol,

b)  ahelyiséghez tartozo tizlethomlokzat karbantartasarol,

¢)  ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmeriils felujitasrol, potlasrol, vagy cserérol,

d)  az épilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarél, amelyeket a bérlé kizdrolagosan
hasznal, vagy tart tizemben,

e) az épilet, tovabbd a kozds hasznilatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztitasarol és
megvilagitdsardl, a nem haztartasi szemét elszallitdsarol, amely a bérl6 tevékenységével fligg
Ossze.

(3) A bérbeado a (2) bekezdés a)-d) pontjaiban meghatérozott munkalatok, elvégzését atvallalhatja,
ha a bérlé a munkék értékével emelt bér megfizetését vallalja.

(4) A Dbérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor az atadasi, vagy a bérbeadd
hozzijarulaséval atalakitott, felijitott allapotban és felszereltséggel kételes atadni.
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15. A bérbeadsi hozzajarulds feltételei
28. §

(1) A bérbeadé a bérld részére mas személynek a helyiségbe torténé befogadasahoz akkor adhat

hozz4jarulast, ha:

a)  abérld éltal végzett és a befogadni kivant személy 4ltal folytatni kivant tevékenység egyiittes
gyakorlasat jogszabaly nem tiltja,

b)  abefogadott személy vallalja, hogy a bérld szerz6désének megsziinése esetén cserehelyiségre
nem tart igényt,

¢) a befogadds nem tovabbi bérbeadidsra, albérletbe adésra vagy egyéb modon t6rténd
hasznalataba ad4sra iranyul.

(2) A bérl6 a helyiség bérleti jogat a bérbead6 elbzetes hozzajarulaséval mésra atruhdzhatja, vagy

eleserélheti. Az erre vonatkozo6 szerz6dést irasba kell foglalni.

(3) A megallapodasoknak tartalmaznia kell:

a)  ahelyiség fekvése helyét,

b)  ahelyiség alapteriiletét és az eddig fizetett bérleti dij Osszegét,

¢)  azatvevd éltal folytatni kivant tevékenység meghatarozasat,

d)  az atvevd nyilatkozatat arrél, hogy a bérbead6 altal a helyiség hasznalati értékéhez igazodd
Ujonnan kozolt bérleti dij megfizetését vallalja.

(4) A bérbeadd a hozzdjarulas megadasat koteles megtagadni, ha az atvevé:

a)  azdltala gyakorolni kivéant tevékenységhez sziikséges engedéllyel nem rendelkezik,
b)  tevékenysége kiilon jogszabaly rendelkezéseibe titkdzik.

(5) A bérbeadé a hozzajarulds megadasat kozérdekbdl megtagadhatja.

(6) A bérld az altala bérbe vett helyiséget tovabbi bérbeadas, albérletbe adas, vagy egyéb modon
mas haszndlatiba adds utjan nem hasznosithatja.

16. Jogcim nélkiili helyiséghasznalat
29. §
(1) A helyiséget jogeim nélkiil hasznalé hasznalati dijat kell fizetni.

(2) A jogeim nélkiili hasznalat esetén a helyiségre megallapitott dij 2 hénap elteltét kivetd naptdl a
helyiségb6l val6 kikoltozésig a havi bérleti dij kétszerese.

IV, Fejezet
A lakdsok és helyiségek elidegenitésére vonatkozo szabdlyok

17. A lakasok elidegenitése
30.§

Az elOvasarlési joggal nem érintett lakasok elidegenitésére az onkorményzati vagyonrél sz6lé
onkormanyzati rendelet el6irdsai az iranyadéak.
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31.§

(1) Az Ltv. 49. §-ban meghatarozott bérldket az altaluk bérelt lakdsra vonatkozéan elévasarlasi jog
illeti meg, amennyiben a képviseld-testiilet az eladasrol dént.

(2) Az 6nkormanyzati lakds vételarat — ha a lakast a vételi jog vagy el6vésarlasi jog jogosultja
vasdrolja meg — a hasonlé adottsagu lakasok szakértéi 4ltal igazolt helyi forgalmi értéke, valamint
az Ltv-ben meghatarozott figyelembevételével kell megallapitani.

(3) A vételarat az Ltv-ben meghatirozottak alapjan kell megéllapitani.
32. §
(1) A lakas vételara egy 6sszegben, vagy részletekben egyenlithet§ ki.

(2) Az adasvételi szerz6dés megkotésekor amennyiben a vételar kiegyenlitése részletekben torténik,
€s a vevo kéri, a megallapitott vételar 20 %-at kell egy dsszegben megfizetni.

(3) Az elsb részlet befizetése utdn a fennmaradé hatralékra havonta fizetendd részleteket egyenld
mértékben tigy kell megallapitani, hogy 15 év alatt a teljes vételar megfizetésre keriiljon.

(4) A vételi jog alapjan kotott adasvételi szerzédéseknél a vevédt az adasvétel megkotésétol
kamatfizetési kotelezettség terheli, melynek mértéke a pénztartozds esetére a Ptk. altal
meghatarozott kamat.

(5) Szocidlis bérlakdsok értékesitése esetén az elévasarlasi joggal rendelkezé bérlét nem terheli a
(2) bekezdésben megéllapitott egy dsszegii befizetési kotelezettség.

33.§

(1) Ha a vevd a szerz6dés megkotésekor a vételarat egy osszegben megfizeti, akkor 10 %
engedmény illeti meg. Ez a kedvezmény a vevét a vételdr hatralék egyoOsszegii kifizetése esetén is

megilleti.

(2) Ha az dnkorményzat a torvény alapjan eldvasarlasi joggal érintett ingatlanra el6vasarlast biztosit
¢s az ingatlant el kivanja adni, az ingatlanra kapott 4rajanlatot a szerzédés megkdotése elott koteles a
jogosulttal koz6lni. Ha az elévasarlasra jogosult az 6nkormanyzathoz intézett nyilatkozatdban az
arajanlat tartalmat elfogadja a szerzodés kozottiik, jon 1étre. Az ajanlati kotottség 2 honapig terheli
az 6nkormanyzatot.

34. §
(1) A vételar hatralék torlesztése aldl felmentés legfeljebb 3 honapra adhat6, ha a vevd tartds
(legaldbb 1 hénap) kérhazi kezelésre szorul, vagy onhibajan kiviil vagyoni helyzetébe lényeges
romlas kovetkezik be. A torlesztési id6 a felmentés idejével ndvekszik.

(2) A képvisel-testiilet az (1) bekezdés szerinti felmentés hatdskorét a polgérmesterre atruhazza.

(3) A vételarhatralék 6sszege utan a vevd a Polgéri Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvényben
meghatarozott kamatot kételes fizetni.
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(4) Részletfizetés iddszaka soran harmadik személy javéra torténd elidegenités eseten az ingatlanra
bejegyzett eclidegenitési tilalom csak abban az esetben oldhato fel, amennyiben az eladé az
onkormanyzattd] tortént vétel sordn igénybe vett vételdrhatralékot a lakas értékesitése elbit egy
Osszegben az 6nkormanyzatnak megtériti.

35.§

(1) A vételi, vagy elévasarlasi joggal nem érintett forgalomképes lakasok vételara a bérld altal
lakasra forditott és meg nem teritett értéknsveld beruhazasok értekével csokkentett, szakértd altal
megallapitott bek&ltozhetd forgalmi érték, amelyet a vevd egy Osszegben tartozik megfizetni.

(2) Az esetleges részletfizetés tekintetében a képvisels-testiilet hatdroz.
18. Nem lakas céljira szolgilo helyiségek elidegenitése
36. §

Az el8vésarlasi joggal nem érintett helyiségek elidegenitésére az Onkormanyzati vagyonrél sz6lo
Onkormanyzati rendelet elSirasai az irAnyadéak.

37.§
(1) Az dnkorméanyzat tulajdonaban 1év helyiségre a bérlét (a bérlétarsat) elévasarlési jog illeti meg.
(2) A helyiség vételdra nem lehet kevesebb, mint a helyiség bekoltozhetd forgalmi értéke.

38. §

A lakésok elidegenitésébol szarmaz6 bevételei a meglévé onkormdnyzati lakésok felujitasara és 1j
lakas épitésére hasznalhatok fel.

V. Fejezet
Zaro rendelkezések

39, §

Hatalyat veszti az Onkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz616 16/2006.(V II1.17.) 6nkormanyzati rendelet.

40. §

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatalyba.
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1. melléklet az .../.. . (... . ... .) 6nkormdnvzati rendelethez

Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat tulajdonaban l1évé szociilis bérlakasok

1. Berekflirdé belteriileti 328/14 hrsz-u, természetben a Tatarules u. 21. sz. alatt talalhaté lakas
Osszkomfortos. Helylsegel kon gfha 9,6 m? szoba 13,4 m?, eloszoba 7,0 m?, szoba 12,6 m?
ﬁlrdoszoba 9,0 m?, kamra 2,5 m?, WC 2,0 m?, kozlekeds 2 9 m? , szélfogd 3,6 m>. Osszesen 62, 6

I‘Il .

2. Berekfiird6 belteriileti 328/15 hrsz-u, termeszetben a Tatariilés u. 23 sz. alatt talalhato lakas.
Osszkomfortos Helylsegel nappah/konyha 19,5 m?, eloszoba 8,86 m , fiirdészoba 8, 86 m?, szoba
12,6 m’ , szoba 12,6 m> , k6zleked6 5,59 m? , kamra 2, 9 m? , WC2,8 m>. Osszesen 73,71 m°.

3. Berekfiird6 belteriileti 328/16 hrsz-u, termeszetben a Tatarules u. 25. sz. alatt talalhaté lakas
Osszkomfortos. Hely1sege1 kon 2yha 9,6 m? szoba 13,4 m?, eloszoba 7,0 m?, szoba 12,6 m?,
fiirdészoba 9,0 m% kamra 2,5 m?, WC 2,0 m? , kbzlekeds 2,9 m> , szélfog6 3,6 m>. Osszesen 62, 6

m>.
4. Berekfiird6 belteriileti 328/17 hrsz-u, termeszetben a Tatartilés u. 27 sz. alatt talalhato lakas.

Osszkomfortos Helylsegel nappah/konyha 19,5 m? eloszoba 8,86 m , fird6szoba 8, 86 m?, szoba
12,6 m?, szoba 12,6 m?, kézlekedd 5,59 m?, kamra 2 9 m?, WC 2,8 m®. Osszesen 73,71 m*.

5. Berekﬁlrdo Gérdonyi Geza u. 18. sz. alatt talalhato lakas. Osszkomfortos Helylsegel eloszoba
20,62 m?, étkezd 16 41 m?, fiirdészoba 5,85 m? , szoba 22,63 m> , konyha 8,50 m?, kamra 2,70 m>.

Osszesen 76,71 m?,
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2. melléklet az .../.. . (.. . ... ) énkormdnyzati rendelethez

Berekfiirdé Kozségi Onkormdnyzat tulajdondban 1évé koltségalapon meghatirozott lakbérii
bérlakasok

1. Berekfiird$ belteriileti 328/21 hrsz-q, terrneszetben a Veres Peter u. 30. sz. alatt talalhat6 lakas
Osszkomfortos. Helylseger szoba 20,06 m? etkezo/eloter 10 95 m? , konyha 7,96 m> kamra 2,0 m?,
ﬁlrdoszoba 3,6 m?, eldtér 1,8 m?, WC 1,28 m?, lépesé 4,2 m , tet6téri szoba 1 7 58 m’, tet6téri szoba
29,25 m? eloter/dolgozo 10,7 m?, tetotéri szoba 316,35 m?, ﬁlrdoszoba 3,1 m% Osszesen 98,83 m’.

2. Berekfiirdd belteriileti 328/20 hrsz-, terrneszetben a Veres Peter u. 32. sz. alatt talalhato lakas
Osszkomfortos. Helylsegel szoba 20,06 m? etkezo/eloter 10 95 m? , konyha 7,96 m? kamra 2,0 m?,
ﬁlrdoszoba 3,6 m?, el6tér 1,8 m?, WC 1,28 m? , 1épcs6 4,2 m , tet6téri szoba 1 7 58 m’, tetotéri szoba
2925 m? eloter/dolgozo 10,7 m?, tetdtéri szoba 316,35 m?, ﬁ1rdoszoba 3,1 m%. Osszesen 98,83 m’.

3. Berekfiird6 belteriileti 328/19 hrsz-1, termeszetben a Veres Peter u. 34. sz. alatt talalhato lakas
Osszkomfortos. Helylsegel szoba 20,06 m> etkezo/eloter 10 95 m? , konyha 7,96 m? kamra 2,0 m%,
ﬁlrdoszoba 3,6 m?, elétér 1,8 m? WC 1,28 m?, 1épcsé 4,2 m tet6téri szoba 1 7 58 m?, tetétéri szoba
2925m’ eloter/dolgozo 10,7 m?, tetdtéri szoba 316,35 m? ﬁlrdoszoba 3,1 m~. Osszesen 98,83 m’.

4. Berekfiird$ belteriileti 328/18 hrsz-u, termeszetben a Veres Peter u. 36. sz. alatt talalhaté lakas
Osszkomfortos. Helylsegel szoba 20,06 m?, etkezo/eloter 10 95 m? konyha 7,96 m’ kamra 2,0 m%,
ﬁlrdoszoba 3,6 m’, el6tér 1,8 m? WC 1,28 m?, 1épcsé 4,2 m , tetOtéri szoba 1 7 58 m?, tetStéri szoba
29,25 m? eloter/dolgozo 10,7 m?, tetdtéri szoba 316,35 m? ﬁlrdoszoba 3,1 m% Osszesen 98,83 m”.

5. Berekfiirdd, Berek tér 1., az orvosi rendelével egybeépitett, kizardlag haziorvos részére létesiilt
lakés
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3. melléklet az .../.. . {(... . ... .) onkormdnyzati rendelethez

Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat tulajdonaban lévé bérlakasok bérleti dija

1. Szocialis bérlakasok bérleti dija:

a) Kisebb alapteriiletii (62,6 m?) lakdsok esetén (Berekfiird6, Tatariilés u. 21. és 25. sz. alatti
lakédsok): 22.103 Ft/hé. A rendelet 8. § (1) bekezdése szerinti 5 év letelte utdn a 6. évben 24.596
Ft/h¢ alapdij, mely a kovetkezd évtél az alapdij 10 %-aval emelkedik

b) Nagyobb alapteriiletii ( 73,71 m?) lakdsok esetén (Berekfiirdd, Tatariilés u. 23. és 27. sz. alatti
lakasok): 26.025Ft/hé. A rendelet 8. § (1) bekezdése szerinti 5 év letelte utdn a 6. évben 27.950
Ft/ho alapdij, mely a kovetkezd évtél az alapdij 10 %-aval emelkedik.

¢) Gardonyi Géza utca 18. sz. alatti lak4s bérleti dija: 27.086 Ft/hé
2. Koltségalapon meghatarozott lakbérd bérlakasok bérleti dija
a) Berekfiirdd, Veres Péter utca 30, 32, 34, 36. sz. alatti lakasok esetén: 44.295 Ft/hé

b) Orvosi rendelével egybeépitett lakas bérleti dija: -----
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4. mellékletaz .../.. . (... ... .) onkormdnyzati rendelethez

Kérelem lakbértimogatas megallapitasara

1. Személyes adatok

1.1. Név:

1.2. Sziiletési név:

1.3. Sziiletési hely, év, honap, nap:

1.4. Anyja neve:

1.5. Csaladi allapota:

1.6. TAJ szama:

1.7. Lakohely (bejelentett):

1.8. Tart6zkodési hely (bejelentett):

1.9. Egy¢éb elérhetdség (cim, telefon):

1.10. A kérelmez6 haztartasaban élok személyi adatai:
Név TAJ szam Anyja neve Sziiletési hely, id6 Rokoni kapcsolat

2. Jovedelmi adatok

Felel6sségem tudatdban kijelentem, hogy a sajat, valamint a haztartdsomban élé személyek — a
kérelem beaddsat megel6z6 — havi nett6 jovedelme az alabbi:

A jovedelem tipusai A kérelmez6 A kérelmezével kozbs haztartasban €16 személyek jévedelme
jovedelme hézastrs/ |gyermek: gyermek: egyéb személy: Osszesen
€lettdrs

Netté jovedelmet csokkentd tényezé (tartasdij
Osszege)

3. Nyilatkozatok:

3.1. Nyilatkozom, hogy hozzajarulok a kérelemben szereplé adatoknak az eljaras soran torténd
felhasznaldsahoz.

3.2. Anyagi és biintetdjogi felelésségem tudatdban nyilatkozom, hogy a kérelemben szerepl6 adatok
a valosagnak megfelelnek.
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3.3. Tudomasul veszem, hogy a kérelemben kozolt adatok valédisagat a szocialis igazgatasrol és a
szocidlis ellatisokrol sz616 1993. évi IIL. térvény 10. § (7) bekezdése alapjan a szocialis hatéskort
gyakorlo szerv — az allami adéhatosag illetékes igazgatésaga tjan ellenérizheti.

Berekflirdo, év hénap nap

kérelmezd aliirasa

héztartas nagykori tagjainak alairasa
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