5. Napirendi pont:

Eléterjesztés az onkorményzati tulajdonn lakisok és helyiségek béreltére,
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6lé 16/2006.(VII1.09.) 6nkorm
modositisara.

valamint az
dnyzati rendelet
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ELOTERJESZTES

az 6nkormanyzati tulajdomi lakdsok és helyiségek béreltére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo6 egyes szabalyokrél sz6l6 16/2006.(VIIL.09.) 6nkormanyzati rendelet médositiséra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korméanyhivatal a Berekfiirdd Kozségi Onkorményzat Képvisels-
testiiletének az dnkormanyzati tulajdoni lak4sok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabélyokrol szolé 16/2006.(VIIL09.) Onkormdnyzati rendeletét a Magyarorszag
helyi Snkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. t6rvény 132. § (3) bekezdés b) pontjaban foglalt
torvényessegi feliigyeleti jogkdrében megvizsgélta, és megallapitotta, hogy a rendelet Jogszabalysérts.

A Kormanyhivatal felhivta a Képviseld-testiiletet, hogy

2019. aprilis 30-ig tirgyalja meg a tdrvényességi felhivast, és sziintesse meg a
jogszabalysértést,

a jovében tartézkodjon a hasonid jellegii jogszabélysértések elkodvetésérdl, és

intézkedésérol (vagy egyet nem értésérdl) legkésébb a tdrvényességi felhivasban
meghatdrozott hatarid leteltét kévetd 3 napon beliil értesitése a Kormanyhivatalt.

A rendelet az alabbiak miatt jogszabélysértd:

1. A rendelet 10. § (6) bekezdésének utolsé mondata szerint ,A lakas jogosulatlan albérletbe

adasa azonnali hatalyi felmond4si okot keletkeztet a bérbeads oldalarsl.”

A fenti rendelkezés ellentétes a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo6 egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Ltv) 25. §
(5) bekezdésével, mivel a felmondési id6 nem lehet rovidebb 15 napnal.

Javaslat: ,,A lakds jogosulatlan albérletbe addsa felmond4si okot keletkeztet a bérbeadd
oldalarél, mely nem lehet révidebb 15 napnél.”

A rendelet 11. § (5) bekezdése az Ltv. 24. § (1) bekezdésének b) pontjéra hivatkozik.

A fenti hivatkozds sérti az Alaptdrvény B) cikk (1) bekezdése szerinti jogallamisig
forgalmab6l eredd jogbiztonsig kévetelményét, mivel az Ltv. 24. § (1) bekezdése 2014.
marcius 15-t61 nem hatilyos rendelkezés.

Javaslat: ,Ha a bérld a munkalatokat sajat hibdjabol a lakdsbérleti szerzddésben
meghatdrozott, vagy a bérbeadé altal a (4) bekezdésben foglaltak alapjan meghosszabbitott
hatéridén beliil nem végzi el, a bérbeadé a szerzddést felmondhatja.”

A rendelet 26. § (2) bekezdésének a)-¢) pontja, tovabbé (3) bekezdése szé szerint megegyezik
az Ltv. 52, § (1) bekezdésének a)-€) pontjaval és (2) bekezdésével.

A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. t6rvény (a tovabbiakban: Jat.) 3. §-a érteimében az
azonos vagy hasonld életviszonyokat azonos vagy hasonlé médon, szabalyozasi szintenként
lehetleg ugyanabban a jogszabalyban kell szabalyozni, mely szabalyozds nem lehet
indokolatlanul pirhuzamos vagy tobbszintéi. A jogszabélyban nem ismételhetd meg az
Alaptérvény vagy olyan jogszabaly rendelkezése, amellyel a jogszabaly az Alaptérvény
alapjan nem lehet ellentétes.

A rendelet 26. § (2) bekezdésének a)-€) pontja és (3) bekezdése a fenti okndl fogva sérti a Jat.
3. §-at.

Javaslat: ,,(2) Az 6nkorményzati lakas vételérat — ha a lakast a vételi jog vagy eldvasarlasi jog
jogosultja vasérolja meg — a hasonlé adottsagl lakasok szakértdl altal igazolt helyi forgalmi
értéke, valamint az Ltv-ben meghatérozott figyelembevételével kell megallapitani.

(3) A vételarat az Ltv-ben meghatarozottak alapjan kell megallapitani.”
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4. A rendelet 29. § (1) bekezdése kimondja, hogy ~Amennyiben a vevd részletfizetési
kedvezménnyel él, dgy az adasvétellel érintett ingatlanra a tarozas erejéig jelzalogjogot,
clidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyezni, amit a szerzédésben régziteni kell.”

Az Ltv. 54. § (1) bekezdése értelmében az 6nkorméanyzati rendeletben kell meghatérozni az e
torvény alapjan elSvasarlasi joggal érintett lakdsok eladdsa esetén a lakds vételdranak
mértékét; a szerzbdés megkdtésekor fizetendd vételarrészlet mértékét; a részletfizetés
idStartamat és a szerz8déses kamat mértékét, illetbleg a kamatmentesség lehetSségét és
feltételeit; a vételdrengedmény, illetSleg vételarhatralék megfizetésére adott engedmény
feltételeit €s mértékét; elovasarlas esetén az ajéniat tartalmat és az ajanlati kotottség idejét.
Mivel az Ltv. 54. § (1) bekezdése nem ad felhatalmazast zalogjog alapitds rendeleti
szabalyozisara, igy annak létrehozasa a lakas bérletére kitott szerzddésben lehetséges.
Javaslat: A rendelkezés hatilyat veszti.

5. A rendelet 29. § (4) bekezdése a vételarhatralék Gsszege utini kamat meghatarozasakor a
Magyar Koztarsasag Polgari Torvénykdnyvérdl szolé 1959. évi IV. torvény 232, § (2)
bekezdésében foglaltakra hivatkozik.

Fenti hivatkozas sérti az Alaptérvény B) cikk (1) bekezdése szerinti Jjogéllamisag fogalmabal
eredd jogbiztonsag kovetelményét, mivel hatilytalan Jjogszabilyra hivatkozik.

Javaslat: ,(4) A vételarhatralék 6sszege utan a vevs a Polgari Toérvénykonyvrol sz616 2013.
évi V. térvényben meghat4rozott kamatot kételes fizetni.”

Telefonos egyeztetést kivetden a Kormanyhivatal munkatarsa kérte, hogy a 10. § (2) bekezdésében
kertiljon kifejtésre, melyek azok az egészségiigyi vagy lényeges szemelyi koriilmények, amelyek
indokolttd teszik a bérld és a vele egyiittlaké sziilsje kozos kérelmére a bérlétarsi szerzddést a
bérbeaddé mikor kételes megkétni.

Javaslat: ,,(2) A bérbeado a bérl és a vele egyiittlaké sziilsje (az orokbefogads, a mostoha-, és nevel
sziildje) kozds kérclmére a bérldtarsi szerz6dést akkor koteles megkdtni, ha a kérelmezdk
egyiittlakasat az egészségiigyi vagy lényeges személyi kériilményeik indokoltts teszik, killéndsen
betegség miatt fenndllé 4polds, dpoldsi dij megéllapitasa, gyamsag, gondnoksag elrendelése, a sziild
6nall6 lakhatési problémai, tovébba kiskord gyermek nevelésének segitése esetén.”

Tovabba a 14. § (2) bekezdésében meg kell jeldkni, hogy melyik jogszabalyban meghatérozott esetet
kivételével kell a bérleti dij kétszeresét megfizetni.

Az Ltv. 20. § (1) A lakést jogeim nélkiil hasznils, a jogosult részére lakashaszndlati dijat {a
tovabbiakban: hasznalati dfj) kételes fizetni. A hasznélati dij a lakésra megéallapitott lakbérrel azonos
Osszeg.

(2) A jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott két honap elteltével a hasznélati dij emelhet6. Ez a
rendelkezés nem alkalmazhato, ha a jogeim nélkiili hasznalé masik lak4sra tarthat igényt.

(3) Onkormanyzati lakas esetén a hasznAlati dfj emelésének mértékét és feltételeit Gnkorményzati
rendelet hatdrozza meg.

Javaslat: ,,(2) Jogeim nélkiili lakashasznélat esetén a lakasra megallapitott bérleti dij 2 hénap elteltét
kdvetd naptol a lakasbol val6 kiksltozésig a bérleti dij kétszerese.”

A torvénysertés megsziintetésére kiszabott hataridd elmulasztisa esetén a Maty. 134. §(2)ésa136. §
(2) bekezdes€ben meghatérozott jogkdvetkezmények, torvenyességi feliigyeleti eljaras elrendelését,
valamint a Kiridnal a rendelet feliilvizsgalatdnak kezdeményezését vonhatja maga utan.

Kérjiik a tisztelt Képvisel6-testiiletet az eldterjesztés megtirgyaldséra és az alabbi hatirozati javaslat
¢s rendeletmodositasi javaslat elfogadéséra.
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Hatdrozati javaslat:
__/2019.(__._ .) onkormdnyzati hatirozat

torvényességi felhivas megtdrgyalasirol,

Berekfiirdé Kozségi (")nkorma'nyzat Képvisel§-testiilete a Jisz-Nagykun-Szolnok Megyei
Kormdnyhivatal  Hatésagi  Féosztily Toérvényességi  Feliigyeleti  Osztily
JN/24/00255/2019. iktatészdmi, a Berekfiirdé Kozségi Onkorményzat Képviseld-
testilletének az dnkormdnyzati tulajdomii lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 16/2006.(VIIL.09.) szdm1 rendeletre
tett térvényességi felhivdst megtirgyalta.

A Képvisel§-testillet megkoszoni a Kormdnyhivatal torvényességi felhivasit, azzal
egyetért.

A Képviselo-testiilet a fenti rendelet médositisdval a jogszabilysértést megsziintette,

A Képviseld-testiilet a jovében tartézkodni fog a hasonlé Jellegii jogszabalysértések
clkdvetésétol.

Errél értesiilnek:

1) Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Hatésagi Foosztaly Torvényességi
Feliigyeleti Osztily 5000 Szolnok, Kossuth L. wt 2.

2} Molnir Janos polgarmester

3) Potornainé Sziics Katalin aljegyzé

4) Képviselé-testiilet

5) Kunmadarasi Kizos (")nkorményzati Hivatal Berekfiirdéi Kirendeltsége

Berekfiirds, 2019. marcius 26.

T ey ey

Eléterjesztést készitette: Potornainé Szfics Katalin aljegyzo

El6terjesztést jovahagyta: Molnar Jénos polgarmester
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Rendelet-mdédositisi javaslat:

Berekfiird$ Kozségi Onkormsnyzat
Képvisel6-testiiletének
__/2019.(__._.) 6nkorményzati rendelete

az dnkormdnyzati tulajdonii lakasok &s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabilyokrol sz616 16/2006.(VIIL09.) onkormanyzati rendeletének
médositasirél

Berekfiird Kézségi Onkorményzat Képviselé-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdése, az
Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdésének a) és €) pontjaban és Magyarorszag helyi énkorményzatairsl
52016 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkorében
eljarva, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
52616 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1)-(2), 4. § (3), 5. § (3), 12. § (5), 21. § (6), 23. (3), 27. § (2),
31.§(2),33.§(3),34. § (1), (3),36. § (2), 42. § (2), 54. § (1), (3), 58. § (2)-(3) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapj4n a kvetkezdket rendeli el:

1. §

A rendelet 10. § (2) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:
»(2) A bérbeadt a bérld és a vele egyiittlaké sziildje (az ordkbefogadd, a mostoha-, és neveld
sziildje) kozos kérelmére a bérlétarsi szerzédést akkor koteles megkotni, ha a kérelmezdk
cgyiittlakdsat az egészségiigyi vagy lényeges személyi koriilményeik indokolttd teszik,
kiiléndsen betegség miatt fenndllé apolés, apoldsi dij megallapitisa, gydmség, gondnoksag
elrendelése, a sziilé 6nallé lakhatasi problémai, tovabb4 kiskort gyermek nevelésének segitése
eseten.”

2. §

A rendelet 10. § (6) bekezdése helyébe a kisvetkezé rendelkezés Iép:
(6} A lakds jogosulatlan albérletbe addsa felmondasi okot keletkeztet a bérbeads oldalarél,
mely nem lehet révidebb 15 napnal.”

3. §

Arendelet 11. § (5) bekezdése helyébe a kisvetkezd rendelkezés 1ép:
»(3) Ha a bérlé a munkaélatokat sajat hib4jabol a lakasbérleti szerzddésben meghatarozott, vagy
a bérbeadd altal a (4) bekezdésben foglaltak alapjan meghosszabbftott hataridén beliil nem
végzi el, a bérbead6 a szerzédést felmondhatja.”

4. §

A rendelet 14. § (2) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:
»(2) Jogeim nélkiili lakdshasznélat esetén a lakasra megallapitott bérleti dij 2 hénap elteltét
kdvetd napto! a lakasbél valo kiksliszésig a bérleti dij kétszerese.”
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5. §

A rendelet 26. § (2)-(3) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:
A2) Az dnkorményzati lakds vételdrit — ha a lakdst a vételi Jog vagy elévésarlasi jog
jogosultja vasdrolja meg — a hasonlé adottsagn lakdsok szakértsi 4ltal igazolt helyi forgalmi
értéke, valamint az Ltv-ben meghatarozott figyelembevételével kell megallapitani.
(3) A vételarat az Ltv-ben meghatérozottak alapjén kell megéllapitani.”

6. §

A rendelet 29. § (4) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:
A4) A vételarhatralék Gsszege utin a vevd a Polgari Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V.
térvényben meghatarozott kamatot kételes fizetni.”

7. §

Hatélyét veszti a 29. § (1) bekezdése.

8. §

E rendelet kihirdetése napjan 1ép hatilyba, és az azt kivets napon hatalyat veszti.

Molnar Jénos Dr. Vincze Anita jegyz6
polgarmester nevében és meghizdsabol

Potornainé Sziics Katalin
aljegyz6

Zaradék: A rendelet a helyben szokésos médon, az Onkormanyzat hirdetétablajan kihirdetésre Keriilt.
Berekfiirds, 2019.

Dr. Vincze Anita jegyzd
nevében és megbizdsibol

Potornainé Szilics Katalin
aljegyz6
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Berekfiird§ Kozségi Onkormanyzat
Képviseli-testiiletének

az dnkormdnyzati tulajdoni lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabdlyokrél szél6 16/2006.(VIIL.09.) nkormanyzati rendeletének
mddositasarol sz6l6
1 _ . .)onkorminyzati rendeletének
indokldsa

1. Altalanos indokl4s

A Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korményhivatal a Berekfiirdé Kézségi Onkormanyzat Képvisel§-
testiiletének az 6nkormanyzati tulajdont lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 16/2006.(V [I1.09.) 6nkorményzati rendeletét a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torveny 132. § (3) bekezdés b) pontjaban foglalt
torvényességi feliigyeleti jogkdrében megvizsgaita, és megéllapitotta, hogy a rendelet jogszab4lysérts,
ezért sziikkségessé valt a rendelet médositisa.

2. Részletes indoklas

§ A bérlotarsi szerz6dés megkétésének feltételit fogalmazza meg.

§ A lakés jogosulatlan albérletbe ad4asanak kévetkezményét dllapitja meg.
§ A bérloi kitelezettség eimulasztisanak kovetkezményét 4llapitia meg.

§ A jogeim nélkiili lakéshasznélat hasznalati dijat allapitja meg,

§ Az 6nkormanyzat lakés vételaranak megallapitésat fogalmazza meg,.

§ A vételarhétralék utén fizetendé kamatot allapitja meg.

§ A hatalyon kivill helyezést tartalmazza.

§ A hatélyba léptetd rendelkezést tartalmazza.
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ELOZETES HATASVIZSGALAT

Térsadalmi-gazdaséagi hatasa: Nincs.

Koltségvetési hatasa: Nincs.

Kornyezeti, egészségi kdvetkezményei: Nincsenek.
Adminisztrativ terheket befolyasolé hatésa: Nincs.

A rendelet megalkotdsdnak sziikségessége: A rendelet modositdsat a térvényességi felhivas, a
Jogszabalysértés megsziintetése tette sziikségessé.

A rendelet megalkotdsa elmaradisa esetén varhatd kbvetkezmények: Torvényességi feliigyeleti
eljarast, valamint birésagi eljarast vonhat maga utdn.

A rendelet alkalmaziséhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyl, pénziigyi feltétel: a jelenlegi
feltételeken feliil tobbletet nem igényel.




