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|. ELOKESZITES

1.1 TERVI ELOZMENYEK

A kozség telepiilésrendezési tervét a T4Terv Bt. készitette. (Felelds tervezd: Dr. Kdszeghy
Attila)

A telepiilésre jelenleg a kovetkezo telepiilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:
Telepiilésszerkezeti terv:

271/2009 (IX.11.) OKT hatarozat (tdbbszor modositott)

Szabalyozasi terv €s helyi épitési szabalyzat:

19/2009 (I1X.12.) OKT rendelet (t6bbszdr mddositott)

A telepiilés Onkormanyzata 55/2018. (I1.14.) oOnk. hatarozataval elhatarozta a telepiilés
rendezési tervének modositasat a Berekfiirdo belteriileti Orgonda it — Hortobagy utca — 559
hrsz- ut és belteriileti hatar altal hatarolt tertileten térkogyar épittetése kapcsan. A modositasi
terlileten a modositasi szandékkal érintett belteriileti 557 hrsz-0 ingatlant kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitotta az 54/2018. (I1.14.) sz. okt. hatdrozatdval a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2.§ (4) bekezdése szerint. A Rendelet 32.§ (1) c) alpontja
szerinti targyaldsos eljarasmod alkalmazhato, mivel teljesiil a Rendelet 32.§ (6) c) alpontjaban

meghatarozott kritérium.

A targyaldsos eljarasmaod alapjan elkészitett modositasi dokumentaciot az onkormanyzat elsd
korben a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6lo 1/2018. (1.29.) Or. rendelet valamint a

Rendelet 29/A .§-a alapjan partneri véleményezésre bocsajtotta.

A partneri véleményezéssel egy idében az egyes tervek illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szold 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerint a telepiilésrendezési terv
modositasaval kapcsolatban, a kornyezet védelméért felelds szervek véleményét kérte ki az

onkormanyzat a varhatd kdrnyezeti hatas jelentdségének eseti meghatarozasa témajaban.



1.2 TERVEZOI NYILATKOZAT

Berekfiirdo kozség telepiilésrendezési tervének a telepiiléstejlesztési koncepciorol, az integralt

telepiilésfejlesztési stratégiar6l ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) korm. rendelet alapjan,
az orszagos telepiilésrendezési és ¢épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.)

kormanyrendelet (OTEK) el6irasainak megfelelden késziilt.

Készeghy Abel
okleveles telepiilésmérnok

TT 09-0655

1.2. AMODOSITAS ISMERTETESE

A tervezési teriilet az Orgonda ut — Hortobagy utca — 559 hrsz-u 1t és belteriileti hatar altal
kozrefogott tomb, mely jelenleg a Z-1 (kozpark) 6vezetbe; Gip-1 és Gip-1x (ipari gazdasagi)
valamint Gksz-1 (kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi) épitési dvezetbe, Uh-1x (hétvégi hizas)
¢épitési ovezetbe és Kte-1 (temetd kiilonleges) épitési ovezetbe tartozik. A modositassal érintett
ingatlan az 557 hrsz-u telek, mely jelenleg 3 Gvezetben/épitési 6vezetben van szabalyozva. A
legnagyobb teriilet ipari gazdasagi épitési Ovezetben, mig kisebb hanyada kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi épitési Ovezet illetve zoldteriilet Gvezetben van, melyre az alabbi

paraméterek vonatkoznak:

Az alakithato telek
Sajatos Epitési Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb | Megengedett max.
hasznalat ovezet | Beépitési |terlilete sz¢élessége | beépitettség | zoldfeliilete | €épitménymagassag
szerinti teriilet | jele mod (m2) (m) (%) (%) (m)
Szabadon-
ipari teriilet Gip-1 |all6 1000 30 45 35 12,0
zOldteriilet Z-1 - - - 5]- -
kereskedelmi
szolgaltato
gazdasagi Szabadon-
teriilet Gksz-1 | allo 800 25 45 35 7,5




1. abra - Hatalyos szabélyozé.si terv részlet

A modositas soran az 557 helyrajzi szamu ingatlan temetd feldli oldaldn a hatalyos terv szerinti
z6ldteriilet ipari gazdasagi épitési dvezetre modosul. Az onkormanyzat ezen a teriileten kivanja
megépittetni a térkdgyartd lizemet. A valdsagban a teriilet sosem volt zoldteriilet. A teriilet
elhanyagolt, rendezetlen. A tervezett modositas varhatd hatasa, hogy a beépités kovetkeztében

egy igényesen kialakitott, rendezett zoldfeliilettel rendelkezd lizemi teriilet alakulhat ki.



2. abra - Tervezett szabalyozasi terv részlet

A modositas varhato hatasa, hogy az dnkormanyzat fejlesztési elképzeléseinek jogi hatteret
biztosit. A modositas altal varhatéan semmiféle zavard, vagy karos kornyezeti-, természeti-,
human egészségligyi hatassal nem kell szdmolni. Az épitett kdrnyezet szempontjabdl igényesen
kialakitott utcakép, telepiiléskép kialakitasa a kozség érdeke is. A mddositas a kozség gazdasagi

szerepét erdsiti és 1) munkahelyeket teremt a fejlesztés lehetdségének biztositasa altal.



Mivel a modositas szerkezeti tervi valtozassal is jar, igy az épitett kornyezet védelmérdl szo616
1997. évi LXXVIIL torvény, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szoldo 314/2012. (XI.8.) korm. rendelet ¢és a terliletek bioldgiai
aktivitasértékének szamitasarol szold 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet eldirasai alapjan a véltozo
bioldgiai aktivitasértéket ki kell egyensulyozni. Erre legmegfelelébb a belteriileti 502 hrsz-u

ingatlan, amely kivalo termdhelyi erdéteriilet is. A telekbdl 2450 m? keriil atsorolasra

idegenforgalmi kiilonleges épitési Ovezeti teriiletbdl gazdasagi erdd dvezeti teriiletbe.

3. abra Hatalyos szabalyozas terv részlet



501/2 V'1

4, abra Tervezett szabalyozas terv részlet




Il. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

I1.1. ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK VIZSGALATA

A telepiilésrendezési eszkdz jelen modositasa soran a korabbi aldtdmaszto szakagi munkarészek

modositasa nem valt sziikségessé.

11.2. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Jelen modositas soran az érintett terliletek biologiai aktivitasértéke novekszik.

Sor- | Ovezet/Epitési| Terilet | Terilet BAE BAE érték BAE | BAE érték
szdm| Ovezet jele (m2) (ha) szorz6 hatalyos szorz6 | tervezett
1. VA 3280,01|0,328001 61,968006 |Gip 0,4 0,1312
2. Kid 2450 0,2450 1,5 0,3675 | Eg 9 2,205
Osszesen: 2,335506 Osszesen: 2,3362

+ 0,000694

11.3. MAGASABB RENDU TERVEKHEZ VALO IGAZODAS

A magasabb rendi tervekhez vald igazodasban valtozas a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Tertiletrendezési Terv és az Orszagos Teriiletrendezési Terv a jelen modositds soran nem
torténik. A moddositassal érintett telepiilésrészek a teleptiilési térségben helyezkednek el, rajuk
mas orszagos vagy térségi Ovezet nincs hatdssal. A biologiai aktivitasérték potlasara igénybe
vett teriilet kival6 termdhelyi adottsagu erddteriilet Gvezetébe esik. A teriilet erddteriiletre valo
modositasa nem ellentétes a megyei és orszagos tervek altal eldirtaknak. A terv tovabbra is
megfelel a magasabb rendi terveknek.

Nyilatkozat a vonatkoz6, hatalyos teriiletrendezési terveknek valdo megfelelésrol

Koszeghy Abel (okleveles telepiilésmérnok, TT-09-0655), mint Berekfiirdd kozség
telepiilésrendezési tervének tervezdje a fent leirtak alapjan nyilatkozom, hogy az altalam
készitett telepiilésszerkezeti terv az 1996. évi XXI. Torvény alapjan figyelembe veszi a
magasabb rendii terveket. A torvény értelmében figyelembe kell venni a tervi hierarchidban
magasabb rendii tervet, igy Berekfiirdd kozség esetében az Orszagos és Megyei
Tertiletrendezési Tervet.

Az el6zéekben leirtak alapjan, mint tervezd nyilatkozom, hogy Berekfiirdé kozség
telepiilésszerkezeti terve megfelel a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozo hatalyos
teriiletrendezési terveknek.

Debrecen, 2018. marcius ho

oooooooooooooooooooooooooooooooooo

K3szeghy Abel
okleveles telepiilésmérnok
TT-09-0655
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Ill. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

II1.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
A telepiilésszerkezeti terv kis mértékben valtozik a kordbban bemutatott szabalyozasi tervi
valtozasokhoz igazoddan: A temet6tdl délre elhelyezkedd 557 hrsz-u telek zoldteriileti

teriiletfelhasznalasa (Z) a telek dont6 tobbségi teriiletfelhasznalasi modjahoz igazoddan ipari

gazdasagi (Gip) teriiletfelhasznaldsra modosul.
_dues

o

5. abra - Hatalyos szerkezeti terv részlet

11
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A biologiai aktivitasérték potlasara kijelolt erddteriilet 2450 m2 teriiletet vesz igénybe

Eg

e

6. abra - Tervezett szerkezeti terv részlet

belteriileti 502 hrsz-u ingatlanon. A telek kivalé termdhelyi adottsagu erddteriilet dvezetébe

tartozik.
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7. abra hatalyos szerkezeti terv részlet

10
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rr
8. abra tervezett szerkezeti terv részlet

_f
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A telepiilésszerkezeti terv leirdsa jelen modositas soran nem valtozik.

....12018. (.ceuee.. ) szamu hatarozati javaslat
(Berekfiirdéo Kozség Szerkezeti Tervének elfogadasarol szolo 271/2009 (IX.11.) szamu
hatarozat modositasarol)

Felelos: .........

Hatarido: .......

Errol értesil: ..

1./ Berekfiirdd Kozségi Onkormanyzat Képviseldtestiiletének Berekfiirdd
kozség Telepiilésszerkezeti Terve jovahagyasarol szolo 271/2009. (IX. 11.)
szami  Onkormanyzati  hatdrozatanak  mellékletét képezé6  T-1/1
Telepiilésszerkezeti Terv - Belteriilet elnevezésti tervlap jelen hatarozat 1.
mellékletét képez6 T-2m/6 1. Modositasi Tervlap - Szerkezeti terv elnevezésii
¢és T-2m/7 jelii 2. Modositasi Tervlap - Szerkezeti terv elnevezésii szerkezeti
tervlapokon "tervezési teriilet hatara"-val jelolt teriiletek tekintetében a T-
2m/4 és T-2m/5 jeli tervlapokon ébréazolt részletre modosul.

Jelen hatarozat 1. mellékletét képezi a T-2m/6 1. Modositasi Tervlap -
Szerkezeti terv elnevezésti és T-2m/7 jeli 2. Modositasi Tervlap - Szerkezeti
terv elnevezésti Szerkezeti tervlap.

2./ A jévahagyott modositasokat a Berekfiirdd Kozség Telepiilésszerkezeti
Terve T-2m Belteriilet cimi tervlapjaval egybe kell szerkeszteni. Az
elfogadott és egybeszerkesztett telepiilésrendezési eszkdzoket a polgarmester
nevében meg kell kiildeni az egyeztetésében részt vett allamigazgatasi
szerveknek.

Berekfiirdd, 2018. ...............

Molnar Janos

polgarmester
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I11.2. SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

TERVEZET

BEREKFURDO KOZSEGI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
e 12018 (oeue e ) 6nkormanyzati rendelete
a Berekfiirdé kozség Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve
jovahagyasarol sz616 19/2009. (IX. 12.) Onkormanyzati rendelet médositasarol

Berekfiirdé Kozség Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban, kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§(1) 1. pontjaban és az épitett
kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL Torvény 6.§ (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a 314/2012. (X1.8.) a telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési jogintézményekrdl sz6ldé kormanyrendelet 29/A.§-dban és a partnerségi
egyeztetésben meghatarozottak szerint, tovabba, a 314/2012. (X1.8.) a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési jogintézményekrdl szolé korméanyrendelet 28. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljard:

allami f6épitészi, népegészségligyi, ingatlaniigyi, erdészeti hataskorében eljaro Jasz-Nagykun-
Szolnok Megyei Kormanyhivatal,

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal 06rokségvédelmi, kornyezetvédelmi és
természetvédelmi, kozlekedési hataskdrében eljard Szolnoki Jarasi Hivatala,

banyafeliigyeleti hataskorében eljaré Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

l1égikdzlekedési hatdsag,

kozlekedésért felel6s miniszter,

Budapest Févaros Kormanyhivatala,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala,

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Onkormanyzat,

honvédelemért felelés miniszter,

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei — tiizvédelmi, polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és
tertileti vizligyi hatdsagként is eljaro - Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Viziigyi Féigazgatdsag,

Kozép-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatosag,

kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter,

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Rendérfékapitanysag,

Orszagos Atomenergia Hivatal,

Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal,

valamint, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
az allami f6épitészi hataskorben eljaré Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

17



A modositas teriileti hatalya az Orgonda Gt — Hortobagy utca — 559 hrsz-u ut és belteriileti hatar
altal hatarolt tombre valamint a Camping utca — Kunhalom utca — Bels6-t6 altal hatarolt tombre
terjed ki. Jelen rendeletmodositas 1. mellékletét képezi a T-10m/6 1. Modositasi Tervlap -
Szabalyozasi terv elnevezésii és a T-10m/7 jeli 2. Modositasi Tervlap — Szabalyozasi terv
elnevezésli Szabalyozasi tervlap.

2.8

A Berekfiirdé Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Berekfiirdd kozség Epitési
Szabalyzata és Szabalyozéasi Terve jovahagyasarol szolo 19/2009. (IX.12.) onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 1. mellékletét képezd T-10/Am1l jelii Szabalyozasi Terv —
Belteriilet megnevezési tervlap jelen rendelet 1. mellékletét képezé T-10m/6 1. Modositasi Tervlap -
Szabalyozasi terv elnevezésii és T-10m/7 jelii 2. Modositasi Tervlap - Szabalyozasi terv elnevezésii
szabalyozasi tervlapokon "tervezési teriilet hatara"-val jelolt teriiletek tekintetében a T-10m/6 és T-
10m/7 jelii tervlapokon abrazolt részletre modosul.

Zaro rendelkezések
3.8
Ez a rendelet az elfogadasat kovetd napon 1ép hatalyba.

PH.

polgarmester jegyz0
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1. melléklet a .../2018. (........ ) onkormanyzati rendelethez

m.szam: 13/2018]

T-10m/6

;, FELHASZNA}@

4029 DEBRECEN LORANTFFY UTCA 25. TEL:06-20/384-38-50

egrendels: BEREKFURDO KOZSEG ONKORMANYZATA

2018. 03.
Iépték:
M 1:4000

Dr. Készeghy Attila
TT1-09-

9
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T4ATERV BT.

I telepiléstervezo;

TT-09-4

1. MODOSITASI TERVLAP - SZABALYOZASI TERV
Készeghy Abel
09-06!

BEREKFURDO KOZSEG SZABALYOZASI TERVE

5309 Berekfiird6, Berek tér 15.
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