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. ELOKESZITES

1.1 TERVI ELOZMENYEK

A kozség telepllésrendezési tervét a T4Terv Bt. készitette. (Felelbs tervezd: Dr. Kdszeghy
Attila)

A telepiilésre jelenleg a kovetkez telepiilésrendezési eszkdzsk vannak hatalyban:
Telepiilésszerkezeti terv:

271/2009 (IX.11.) OKT hatérozat (t5bbszor médositott)

Szabalyozasi terv €s helyi épitési szabalyzat:

19/2009 (IX.12.) OKT rendelet (t5bbszor médositott)

A telepiilés 6nkorményzata 122/2017. (V.15.) énk. hatdrozatival elhatirozta a telepiilés
rendezesi  tervének modositisit. A telepiilésfejlesztési  koncepeiérdl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégidrol és a teleptilésrendezési eszkdzokr8l, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI1. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 36.§ szerinti teljes eljarasméd alkalmazaséval torténik a médosités

véleményeztetése. A Rendelet 37.§ szerinti elézetes tajékoztatds megtortént,

A kozség dnkorményzata telepiilésfejlesztési céljainak megvalositisa érdekében keriil sor a
rendezési terv modositdsira. Az Gnkorményzat piactér kialakitasat tervezi, melynek a Berek
ter — Orgona utca altal kdzrefogott teriilet, a 684. hrsz-1i ingatlan ad helyet. A jelenlegi Gvezeti
szabalyozas nem teszi lehet6vé a piactér kialakitését, igy a Z-1 &vezeti jeli kézparkb6l a
leendd piactér terilletére vonatkozé teriiletrész V-2 jelit épitési Gvezetbe kerill

kiszabalyozasra.

A partnerségi egyeztetés meginditdsaval egy idSben tortént az egyes tervek illetve programok
komyezeti vizsgélatardl szélé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgilat
eseti eldontésére irdnyulé véleményezési eljiris meginditisa is. A kormyezeti vizsgilat
szilkségességével kapcsolatban lefolytatott véleményezési eljards soran a vélemenyezésre
jogosult allamigazgatdsi szervek egyike sem tartotta sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat
elkészitését.

A partnerségi egyeztetés eldzetes tdjékoztatdsa a partnerségi rendelet szerint tortént.

Lakosséagi forumra 2017. junius 27-én keriilt sor a Miivelddési Hazban.,

A Rendelet szerinti eclozetes tajékoztaté szakaszban beérkezett vélemények

figyelembevételével tortént a dokumentacié kidolgozisa.
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1.2.A MODOSITAS ISMERTETESE

A tervezesi teriilet a Berek-tér — Piac utca és az Orgona utca 4ltal kdzrefogott tdmb, mely

jelenleg a Z-1 (kdzpark) 6vezetbe és Vi-2 (telepiiléskbzponti vegyes) épitési vezethe tartozik

az alabbi paraméterekkel:
Az alakithato telek
Sajétos te’f"f:“ . EP“&?‘I Beep;;és‘ Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb| Legkisobb ,I"I__‘;ge"ged"“,ma"'
Szerintt terillet | bvezetjele | m terlilete | szélessége | bedpitettség | zoldfehilete | SPUICtMagassig (m)
(m?) (m) (%) (%)
utcai telekhatar el6tti
Telepulésko?_ponn Vi oldalhatéron 250 16 70 15 kézteriiletszélesség
vegyes teriilet allo >18m: 10m  18Bm
alatt: 7,5m

1. dbra - Hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet

A moédosités soran a 684. hrsz-u ingatlanon beliil mar kialakult 2 darab Vi-2 épitési Gvezetli
telekcsoporthoz hasonlé modon alakulna ki a piactér teriilete, mely szintén telekalakitis révén
keriilhet Gj helyrajzi szamra is.



2. dbra - Tervezettszabdlyozisi terv részlet

A médositds varhato hatdsa, hogy az énkormanyzat fejlesztési elképzeléseinek és palyazati
forrasokbdl megvalésithatd piactér kialakitisanak jogi hétteret biztosit. A modositis Altal
varhatoan semmiféle zavaré, vagy karos kémyezeti-, termeszeti-, human egészségligyi
hatdssal nem kell szamolni. Az épitett kdrnyezet szempontjabél igényesen kialakitott utcakép,
telepiiléskep kialakitdsa a kozség érdeke is. A médosités a kdzség gazdasagi szerepét erdsiti a
helyi kereskedelmi fejlesztéslehetdségének biztositasa altal.



Mivel a médositas szerkezeti tervi valtozassal is jar, igy az épitett kornyezet védelmérdl sz6l6
1997. ¢évi LXXVIIL tbrvény, a telepiilésfejlesztési koncepcirdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrSl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI1.8.) korm. rendelet és a
teriiletek biologiai aktivitdsértékének szamitdsarél sz6l6 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet
¢lirdsai alapjdn a véltozé bioldgiai aktivitisértéket ki kell egyensulyozni. Erre
legmegfelelébb a belterilleti 502 hrsz- ingatlan, amely kivald term8helyi erdéteriilet is. A
telekbél 600 m? keriil 4tsoroldsra idegenforgalmi kiilénleges épitési Gvezetil teriiletbdl
gazdasagi erdd dvezetd teriiletbe. \\\‘»"

i




4. dbra Tervezett szabdlyozis terv részlet



L ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1.1, ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARKSZEK VIZSGALATA
A telepillésrendezési eszk6z jelen modositisa sordn a korabbi alatimasztd szakagi

munkarészek médositasa nem valt sziikségessé.

I1.2. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Jelen modositds sordn az érintett teriiletek biolégiai aktivitdsértéke novekszik.

Sor- | Ovezet/Epitési| Teriilet | Teriilet | BAE | BAF érték BAE | BAE érték
szdm | Ovezet jele (m2) {ha) szorzd hatdlyos szorzé | tervezett
1. Z 804,932 | 0,080493 6, 0,4829592 | vt 0,5 | 0,0402466
2. Kid 600 0,06 1,5 0,09} Eg 9 0,54
Osszesen: 0,5729592 Osszesen: 0,5802466 i

ke 0,0072874

I1.3. MAGASABB RENDU TERVEKHEZ VALO IGAZODAS

A magasabb rendfi tervekhez valé igazodasban viitozas a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Teriiletrendezési Terv és az Orszdgos Terliletrendezési Terv nagysagrendileg eltérd 1éptéke,
tovabba a jelen modositis minimalis mértéke miatt nem értelmezhetd, a terv tovabbra is
megfelel a magasabb rendil terveknek.

Nyilatkozat a vonatkozd, hatalyos teriiletrendezési terveknek val6 megfelelésrél

Kéoszeghy Attila (vezetd telepiiléstervezd, TT1-09-0260), mint Berekfiirdé kozség
telepiilésrendezési tervének tervezdje a fent leirtak alapjan nyilatkozom, hogy az é4ltalam
készitett telepiilésszerkezeti terv az 1996. évi XXI. Térvény alapian figyelembe veszi a
magasabb rendli terveket. A torvény érteimében figyelembe kell venni a tervi hierarchidban
magasabb rendli tervet, igy Berekfiirdd kozség esctében az Orszagos és Megyei
Teriiletrendezési Tervet.

Az ¢lGz8ekben leirtak alapjén, mint tervez8 nyilatkozom, hogy Berekfiirds kozség
telepiilésszerkezeti terve megfelel a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozd hatalyos
teriiletrendezési terveknek.

Y

Debrecen, 2017. oktéber hd

Készeghy Attila
vezetd telepiiléstervezd
TT1-09-0260
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1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

II1.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

A fteiepliiésszerkezeti terv minimalis mértékben véltozik: a Berek tér — Piac utca sarkén
létesitendd piactér a 684 hrsz-ii ingatlanbél egy cca. 800 mZ-es része keriil &tsoroldsra
zoldteriilet - kozpark (Z) teriiletfelhaszndldsi médbdl telepiiléskdzpont vegyes (V1)
teriiletfelhasznéldsi médba.

6. dbra - Tervezett szerkezeti terv részlet
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A biolégiai aktivitdsérték pétlasara kijelolt erd6teriilet

A0 :
——oet 5%1;9 /

8. abra tervezett szerkezeti terv részlet
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A telepiilésszerkezeti terv leirdsa jelen médositas soran nem valtozik.

..../2017. (......... ) szimu hatirozati javaslat
{Berekfiirdé Kizség Szerkezeti Tervének eifogaddsarsl szolé 271/2009 (IX.11.) szamu
hatirozat médositasarol)

Eléado: .........
Felelds: .........

Hataridé:.......

Errol értesiil: ..

1./ Berekfiirdd Kozségi Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete jovahagyja
Berekfiirdd Kozség Szerkezeti Tervének médositasat a T-2m/4 és T-2m/5
(1.sz. melléklet) telepiilésszerkezeti tervlapok szerint.

2./ A jévahagyott médositisokat a Berekfiirdd Kozség Telepiilésszerkezeti
Terve T-2m Belteriilet cimi{i tervlapjaval egybe kell szerkeszteni. Az
elfogadott &s  egybeszerkesztett telepiilésrendezési  eszkdzdket a
polgdrmester nevében meg kell kiildeni az egyeztetésében részt vett
dllamigazgatasi szerveknek.

Berekfiirdd, 2017. ...............

Molnér Janos

polgarmester

13
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IT1.2. SZABALYOZASI TERV ES HELY1 EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
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10. dbra - Tervezett szabilyozdsi terv részlet
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11. abra - Hatélyos szabdlyozisi terv részlet
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12. dbra - Tervezett szabdlyozasi terv részlet

18



TERVEZET

BEREKFURDO KOZSEGI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK

120}7. (e cene ) nkormanyzati rendelete
Berekfiirdd Kozség Helyi Epitési Szabalyzatirél sz616 19/2009 (IX.12.) rendeletének
médositasiara

Berekfirdd Kozség Onkorméanyzata az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja alapjén,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIL térvény 62.
§ (6) bekezdés 6. pontjdban, valamint a 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjén,
Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatérozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérédl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (X1 8.) Korm. rendelet 28. §
(1) bekezdéseben biztositott véleményezési jogkorében eljard dllamigazgatasi szervek, az
érintett teriileti és telepiilési dnkorméanyzatok valamint a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl
sz6lé6 217/2016. (VIIL30.) Or szerinti partnerek véleményének kikérésével a Berekfiirdd
Kézség Helyi Epitési Szabalyzatarol és a hozza tartozé Szabélyozisi Tervérbl szolé 19/2009
(IX.12.) Snkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) médositasara a kovetkezdket
rendeli el:

1.§
A modositas teriileti hatdlya a Berekfiirds, Berek tér — Orgona utca — Piac utca 4ltal hatérolt

témbre valamint a Camping utca — Kunhalom utca — Bels6-t6 4ltal hatérolt tombre terjed ki,

2.8

A HESZ 8.§-a az alabbi (10) bekezdésselegésziil ki:
»{10) ElSkert a Vt-2 &pitési 6vezetben:
a) Uj épités esetén az elékert mérete 0,00 m,
b) Kialakult beépités esetén nem lehet kisebb a kialakult 4llapotnal,”

3.8
Hatalyat veszti a HESZ 5.§ (3) bekezdése.

4.8
A HESZ 1. mellékletében képezd T-10/1m belteriileti szabilyozasi terv jelen rendelet 1. melléklete

szerint modosul.

Zaré rendelkezések

5.8

Ez a rendelet az elfogadasat kovetd napon 1ép hatilyba, és az azt kévetkezd napon hatalyat
veszti.

PH.

..........................................................................
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 KOSZEGHYART TERVEZOK BT
POSTACIM: 4029 DEBRECEN, KIGYO UTCA 42, TEL: 06 20 384 38 50 E-MAIL: KOSZEGHYART@GMAIL COM

VALLALKOZOI TERVEZESI AJANLAT

-----

Berekfiirdd kozség szerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatinak és szabalyozasi
tervének modositisira

Ajénlatunk Osszedllftdsdnil az ajanlatkéré emailben és a telefonon megbeszélteket vettiik
alapul. Ajanlatunkban az ott meghatarozott tervezési feladatra, feltételekre hivatkozunk.

A tervezési feladat meghatarozésa az ajanlott tervezési dijakkal:

- A Darazs utca és Orgona utca 4tkotd szakaszanak kézlekedési teriiletbe sorolisa.

- A 713/10-13, 713/16 hrsz ingatlanok tSmbjének Uh-2 &vezetbd] Lke-2 &vezetbe
sorolésa.
Az 1098 €s 1084 hrsz zéldterdileti besorol4st teriiletek kdzlekedési teriiletbe soroldsa.

- Az 492 hrsz zoldteriileti besorolast teriilet kizlekedési teriiletbe soroldsa.

- Az 557 hrsz zdldteriileti besoroldsi teriilet Gip-1 vezetbe sorol4sa.
Az 585 hrsz teriilet kotelez épitési vonalinak meghatarozésa,

- A HESZ médositisa a megrendeldvel egyeztetve.

-  Biologiai aktivitdsérték p6tlasa a megrendel6 altal kijelslt teriileten.

Tervezési dij a tervezési feladatra vonatkozban:
600 000,- Ft, azaz hatsziazezer forint + AFA.

Tervezési ajanlatunkat véltozatlan tartalommal 2017. december 17-ig tartjuk fenn.

Nyilatkozom arr6l, hogy a megbizési szerz6dés aldirasat kivetben céglink készen 4ll a feladat
elvégzésére és ahhoz a sziikséges térgyi, emberi és pénziigyi eréforrdsokkal rendelkezik.

K&szeghyArt Bt.
7 Febvirvari it 34, 3 om 24,
28577568-2403
Clglograé:ztnc 0106782210
7

Készeghy Eva
igyvezetod

Debrecen, 2017. oktdber 17.

Tisztelettel:



